La struttura del nuovo PUG di Modena: strategie, regole e prestazioni relative al riuso e alla rigenerazione urbana.
Qualificazione della modalita attuativa: interventi diretti e interventi complessi
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PRINCIPI E OBIETTIVI REGIONALI

L.R. 24/2017 - Disciplina regionale sulla tutela e I'uso del territorio

Art. 1 — Principi e obiettivi generali

a) contenere il consumo di suolo;

b) favorire la rigenerazione dei territori urbanizzati e il miglioramento della qualita urbana ed edilizia;
c) tutelare e valorizzare il territorio nelle sue caratteristiche ambientali e paesaggistiche;

d) tutelare e valorizzare i territori agricoli;

e) contribuire alla tutela e alla valorizzazione degli elementi storici e culturali del territorio regionale;
f)  promuovere le condizioni di attrattivita del sistema regionale e dei sistemi locali;

g) promuovere maggiori livelli di conoscenza del territorio e del patrimonio edilizio esistente.
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STRATEGIE DEL PUG
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STRATEGIE DEL PUG

MODENA

citta green, sana e
antifragile

1.Valorizzare la corona nord dei distretti produttivi
2.Rafforzare il sistema infrastrutturale a scala territoriale nel medio e lungo periodo

Affermarsi come citta
2 3.Favorire innovazione e transizione digitale

europea
4. Implementare le tecnologie a servizio della Smart City
1.Implementare I'attrattivita della “citta storica” attraverso azioni di tutela attiva
2.Strutturare reti fruitive nel paesaggio rurale e periurbano attraverso l'integrazione di

Riconoscere paesaggi vecchi tracciati esistenti e la connessione con le ciclovie europee

e nuovi 3.Creare identita e qualita strutturando una rete che valorizzi la cultura e l'arte
4.Sostenere l'identita storica consolidata valorizzando le eccellenze in una prospettiva

rivolta al futuro

'MODENA
citta di opportunita
. einclusiva

1.Limitare, comprimere I'espansione, ricavare l'offerta nell'esistente da rigenerare
(limite del Territorio Urbanizzato)

2.Concentrare I'offerta all'interno delle parti in grande trasformazione

3.Sensibilizzare ed incentivare la rigenerazione urbana ed edilizia

4.Riconoscere i luoghi da densificare

MODENA

Rigenecarsliesiztents > citta dei 38 rioni
PUG | rigenerati
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PERIMETRO TERRITORIO URBANIZZATO - L.R. 24/2017

limite della citta esistente al
31/12/2017

CONSUMO DI SUOLO fino al 2050
3%

Obiettivo:

sono stati “tagliati’”’ negli ultimi anni

210 ha

di aree potenzialmente urbanizzabili
in territorio agricolo
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STRUTTURA DEL PUG

SISTEMI FUNZIONALI E LUOGHI
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LE PIATTAFORME PUBBLICHE E LA MOBILITA
PUBBLICA
ST2.7 LA STRATEGIA DI PROSSIMITA DEI RIONI
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STRUTTURA DEL PUG

L'INFRASTRUTTURA VERDE E BLU
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PROGETTUALITA’
DI PAESAGGIO
PROGETTO SE-PA:
DALLA SECCHIA AL
PANARO
connettendo i
percorsi esistenti
sugli argini e sull’ex
ferrovia

PROGETTUALITA’
DI PAESAGGIO

PROGETTO
VACIGLIO-PANARO

dando unitarieta alla ﬁ

rete esistente e
valorizzando l'area a
sud di San Donnino

PROGETTUALITA’
DI PAESAGGIO
PARCO RURALE nel
contesto del
paesaggio naturale e
seminaturale del
Secchia di prossima
istituzione

PROGETTUALITA’
DI PAESAGGIO
FOSSALTA, nel
contesto del
paesaggio perifluviale
del Panaro

)

L'INFRASTRUTTURA VERDE E BLU: PROGETTUALITA STRATEGICHE

3/CONNESSIONI
ECOLOGICHE-FRUITIVE

a nord di Albareto tra
Secchia e il Panaro:
connessione est ovest
intercettando Naviglio,
Cavo Argine, Cavo
Minutara-Fossamonda

Morane-Vaciglio

San Damaso-San Dennino:
rafforzare laiconnessione
ecologica tra i grandi
parchil fino a Vaciglioicon
progettazione puntuale
collegare Tiepido e Panaro
evitando la saldatura delle
frazioni.

2 NODI ECOLOGICI
COMPLESSI

Marzaglia: potenziamento
del nodo attraverso gl

interventi sulle aree di cava
“ per ricucire fiume, area

bosco, casse di
espansione

Fossalta-via Emilia Est:
aree di ex cava in relazione

“ con il fiume

STRUTTURA DEL PUG

PROGETTUALITA’ DI
PAESAGGIO
PAESAGGIO AGROALIMENTARE
“vetrina” delle eccellenze modenesi

PROGETTUALITA’ DI
PAESAGGIO

PAESAGGIO PERIURBANO, progetti
di avvicinamento citta e campagna

PROGETTUALITA’ DI

PAESAGGIO
PAESAGGIO PORTA NORD,
contesto in trasformazione:
un’opportunita per 'ambiente

il /.

=)

4 NUOVI BOSCHI SU 700
ETTARI

A1 tra Modena, Cognento e
Baggio\

discontinu

comp

dell’'infra

edificato

a nord-ovest dello scalo

a, creare

inetto verso il fiume

MIGLIO

relazioni

il
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STRUTTURA DEL PUG
RUTTURA VERDE E BLU: PROGETTUALITA STRATEGICHE

,

; Percorso sull'argine
¥ del fiume Secchia

Valorizzazione &

snodo dei percorsi 3

Aree per nuovi
boschi

Interferenze con viabilita:
attraversamenti pericolosi

Valorizzare | prati di San 4 ’ - o - f : Percorsnl
Clemente, di rilevanza AR ey - - o < ¢ i gt A i Nonantola
ecologica e naturalistica

Nodo idraulico con criticita da £ i 1

; 2 g . I ¥ . Valorizzazione
risolvere tramite idi v ; =~ i subBan
drenaggio urbano sostenibile e - il : Rerl svLTanare
nature based solutions

Ponte dell'Ucceling, innesto
percorso: eriticita di fruizione
legate alla viabilita stretta da
risolversi puntualmente

Valorizzare le visuali dal ponte
del Naviglio verso i corsi d'acqua
e le trame agricole attraverso
l'integrazione di formazioni
vegetazionali lineari e arbustive

% Centro di Albareto
: davalorizzare e y . .

mettere in rete R d . - Progettazione specifica L J . " : o+ Connettivo ecologico da

y : per i punti di intersezione Pt - : A I 5 B progettare attraverso
ra diversi itinerari e i £ ] - E 4 - - B vegetazione arbustiva e
' ) nodi della viabilita . o4 4 R = 4 3 Tl ripariale

Modena-Bastig : LA # § Percorso sull'argine | [
ciclabile su ferrovia f R R Y, & del fiume Panaro
dismessa

Recupere edificio
dismesso
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STRUTTURA DEL PUG

LA CORONA DEL PRODUTTIVO E | POLI COMMERCIALI
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STRUTTURA DEL PUG

LA CORONA DEL PRODUTTIVO E | POLI COMMERCIALI
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3. L'AMBITO PRODUTTIVO E COMMERCIALE DI VIA EMILIA OVEST: VIA EMILIA ELEMENTO ORDINATORE E QUALIFICAZIONE DEL MARGINE CITTA CAMPAGNA

Per la riqualificazione della via Emilia, si deve
agire sull'intero “spessore” della strada, 4
K definendo criteri di intervento per i fronti edilizi e
’. per lo spazio stradale e i parcheggi. Devono
essere definiti criteri di intervento per il sistema

integrazione e
sistemazione

insediativo in base alla caratterizzazione
parcheggi

funzionale prevalente, e criteri per attrezzare lo LY
spazio pubblico con un linguaggio omogeneo. Si
dovranno definire regole per le altezze dei fronti,

dei bordi e delle recinzioni, per la definizione dei

dello

spazio “vetrina” profili e la gestione dello spazio “vetrina” sulla via

Emilia e la relativa cartellonistica. Si dovranno
inoltre definire criteri per I'integrazione degli
spazi destinati al parcheggio di pil strutture

mitigazione & _edific
produttivi impattanti

qualificazione dello
spazio pubblico

=

commerciali medio grandi, e soluzioni per la
mitigazione di realta produttive impattanti. B

~— 4

- L F r |

AMBITI MISTI SULLA VIA EMILIA: PORTE D'INGRESSO DA CARATTERIZZARE

-y _ BT T Cgtema st

azioni:2.a1-2.22-2.23-2..4-
2.a5-2.a.6-2b5-2.c2-2d3

azioni: 1.c.4

-

TS,

' approfondimenti &
criteri di
intervento si
rimanda a
LA VIA EMILIA

Per la riqualificazione
della Via Emilia Ovest
il PUMS gia prevede
tra le azioni di breve
periodo la
realizzazione della
dorsale ciclabile,
riqualificazione delle
fermate di trasporto
pubblico e
inserimento di diverse
nuove rotatorie. La
dorsale incentivera un
uso sistematico della
mobilitd dolce casa-

g

Azioni diffuse

I mitigazione dell'isola di calore: miglioramento
energetico dei fabbricati e aumento
della permeabilita dei lotti

I riordino dei fronti prospicienti via Emilia Ovest:
definizione di regole relative ai fronti,
i parcheggi e alle recinzioni

aree residenziali di possibile conflitto con aree
produttive: incentivare la mitigazione

miglioramento dell'accessibilita
dei servizi locali esistenti

- verde pubblico incolto da attrezzare
G4 manutenzione e potenziameto
del verde ambientale di mitigazione

aumento delle aree permeabili su strade e
parcheggi, compatibilmente alla qualita delle
acque di dilavamento

Azioni puntuali
riordino dello spazio stradale e dei fronti
area dismessa da riconvertire

mitigazione del conflitto funzionale: manutenzione
e valorizzazione di quinte verdi

: progetto di paesaggio sul marigine cittd-campagna:
definizione di regole per i retri,
recinzioni e inserimento di quinte verdi

=~

Azioni di PUMS 2030

. visuali aperte sulla campagna da valorizzare

@88 88 riassetto della sezione stradale per la creazione di
dorsale ciclistica per favorire gli spostamenti
casa-lavoro

rete ciclopedonale esistente:
manutenzione e aumento della sicurezza

= = = = completamento della rete ciclopedonale

Lo : riassetto delle intersezioni con l'inserimento
di nuove rotatorie

scuola e casa-lavoro.
oia ﬂ casello autostradale

\

LS



STRUTTURA DEL PUG
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LE PIATTAFORME PUBBLICHE E LA MOBILITA PUBBLICA
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STRUTTURA DEL PUG

LE PIATTAFORME PUBBLICHE E LA MOBILITA PUBBLICA
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LA STRATEGIA DI PROSSIMITA DEI RIONI

LA DIMENSIONE LOCALE: | 38 RIONI

NS

PUG . I A partire dalle sezioni di censimento sono ricostruibili, per somma, le entita geografiche ed amministrative di livello superiore: i RIONI (localita abitate, aree sub-comunali, collegi elettorali ed altre).
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LA STRATEGIA DI PROSSIMITA DEI RIONI
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LA STRATEGIA LOCALE PER LA CITTA PUBBLICA

13" Stazione

N piccola. \
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LA STRATEGIA DI PROSSIMITA DEI RIONI
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LO SPAZIO PUBBLICO NEL TERRITORIO URBANIZZATO

51% del territorio
urbanizzato

CITTA PRIVATA

49% del territorio
urbanizzato
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STRUTTURA DEL PUG

DU1 - NORME

norme strutturate in 8 Parti:

PARTE | DISPOSIZIONI GENERALI
PARTE Il STRUMENTI

PARTE IlI TRASFORMABILITA’

PARTE IV LA CITTA’ PUBBLICA

PARTE V TERRITORIO RURALE

PARTE Vi INFRASTRUTTURE VERDI E BLU
PARTE VII NORME TRANSITORIE

pUG" PARTE VIII AGGIORNAMENTI DEL PUG
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STRUTTURA DEL PUG

DU1 - NORME
PARTE | DISPOSIZIONI GENERALI

struttura e obiettivi del PUG, rapporto tra strategie e regole,
elaborati costitutivi del piano

PARTE Il STRUMENTI

che il PUG definisce per regolare in modo trasparente ed
equo particolari trasformazioni

PARTE Il TRASFORMABILITA'

che disciplina le trasformazioni diffuse e complesse nel
territorio urbano e nella citta da urbanizzare.

PARTE IV LA CITTA’ PUBBLICA

" la citta pubblica & riferimento per tutte le trasformazioni,
PUG diffuse e complesse, per tutti i tessuti e il territorio rurale
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STRUTTURA DEL PUG

DU1 - NORME

PARTE V TERRITORIO RURALE

il territorio rurale disciplina gli interventi relativi alle aziende
agricole, ma anche le attivita presenti nel territorio rurale non
connesse all’agricoltura

PARTE VI INFRASTRUTTURE VERDI E BLU

le infrastrutture verdi e blu sono riferite a tutto il territorio

PARTE VII NORME TRANSITORIE

PARTE VIIi AGGIORNAMENTI DEL PUG

PUG t‘
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LR 24/2017

INTERVENTI DI RIUSO E RIGENERAZIONE URBANA

L.R. 24/2017
Art. 7 — Disciplina favorevole al riuso e alla rigenerazione urbana

c. 4. [...] costituiscono interventi di riuso e rigenerazione urbana le seguenti tipologie di
trasformazioni edilizie e urbanistiche nei tessuti urbani esistenti:

a) gliinterventi di “qualificazione edilizia” [...];
b) gliinterventi di “ristrutturazione urbanistica” [...];

c) gliinterventi di “addensamento e sostituzione urbana” [...].

puG @0®
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DISCIPLINA DEL PUG

Art. 2.3.1 Trasformazioni diffuse e interventi complessi

STRATEGIE

1.  Sono trasformazioni diffuse gli interventi di qualificazione edilizia® nei tessuti urbani e nel territorio rurale,
che si attuano con intervento edilizio diretto.

2.  Sono trasformazioni complesse, gli interventi di nuova edificazione o di sostituzione urbana che si qualificano
comer ristrutturazione urbanistica, che oltre a promuovere la rigenerazione edilizia promuovono una maggiore
qualita insediativa intervenendo non solo sugli edifici ma anche sul contesto:

a sono esplicitamente indicate nella Citta da rigenerare e nella Citta in trasformazione, e sono soggette
a strumenti attuativi;
possono essere proposte in tutti i tessuti della Citta da qualificare;
C sono proposte nella Citta da urbanizzare, e localizzate secondo i criteri indicati nella ValSAT e all’art.
3.12.4;
si attuano con AO, PAIP, art. 53, PdC convenzionati.

PUG 'p
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NORME REGOLAMENTO EDILIZIO

MASTERPLAN COME STRUMENTO DI GOVERNANCE

a.20 Masterplan

Progetto urbano che, in attuazione della Strategia, guida le trasformazioni complesse, esplicita e coordina
le azioni di indirizzo strategico per la rigenerazione di un’area in relazione al contesto di riferimento e in
particolare definisce: il planivolumetrico complessivo per le trasformazioni con particolare riferimento
all’assetto tra spazio pubblico e spazio privato; le modalita attuative, indicando quelle che potranno attuarsi
con interventi diretti e quelle che dovranno ricorrere a permessi di costruire convenzionati; i soggetti
interessati; le possibili fonti di finanziamento (pubbliche e private); le azioni necessarie alla sua attuazione;
i processi partecipati che opportunamente dovranno essere attivati. E approvato dal Consiglio Comunale.

PUG "
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DISCIPLINA DEL PUG

STRUMENTI DI ATTUAZIONE DEL PUG

1. Interventi diretti;

2. PdC convenzionati;

3. Accordi Operativi (AO) e Piani Attuativi di Iniziativa Pubblica (PAIP);
4. Procedimento unico art. 53 (LR24/2017) e Accordi di Programma;

(5. procedimenti speciali disciplinati da norme di settore — VIA, PAS, ...)

PUG "

PIANO URBANISTICO GENERALE



DISCIPLINA DEL PUG

STRUMENTI DI ATTUAZIONE DEL PUG

Art. 3.3.2 Lotti minimi e aree di intervento per funzioni abitative, turistico ricettivo, direzionali e
commerciali

REGOLE

1. | lothti inedificati, presenti nei tessuti urbani alla data di assunzione del PUG, possono essere oggetto di
interventi di nuova costruzione g):

a con PdC qualora raggiungano la seguente dimensione minima:

— lotto minimo per le funzioni a abitative: 2500 mq

— lotto minimo per le altre funzioni = 1.000 mq

con PdC convenzionato qualora I'area di intervento sia 2 a 2.000 mq
c soggetti ad AO o PAIP qualora 'area di intervento sia 2 a 6.000 mq

2.  Neitessuti edificati gli interventi di riuso e rigenerazione dell’esistente possono essere oggetto di:

a interventi diffusi di qualificazione edilizia®, indipendentemente dalla dimensione del lotto si attuano
con intervento diretto. Il lotto di intervento coincide con quello esistente alla data di assunzione del
PUG e non si applica la Valutazione del beneficio pubblico;
con PdC convenzionato qualora l'area di intervento sia 2 a 2.000 mq;

c soggetti ad AO o PAIP qualora 'area di intervento sia 2 a 6.000 mg.

3. Qualora 'area di intervento dei commi precedenti sia stata oggetto di frazionamento dopo 'assunzione del
PUG, gli interventi sono soggetti ad AO o PAIP.

4.  Agli interventi complessi prevalentemente residenziali oggetto di PdC convenzionato con incremento di St
" residenziale fino al 20 % dell’esistente, senza cambio d’uso né incremento del numero di alloggi, non si applica

la valutazione del beneficio pubblico.
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DISCIPLINA DEL PUG

STRUMENTI DI ATTUAZIONE DEL PUG

RESIDENZIALE E ALTRE FUNZIONI NEL TU

Intervento Titolo
qualificazione edilizia (senza RE conservativa SCIA no
modifica del lotto di RE di dem. e ricostr.
intervento e Con aumento di St < 20% e senza SCIA no
indipendentemente dalla incremento numero di alloggi
dimensione della Ster) NC con aumento di St > 20% PDC/PDC conv no
Ster £2.000 mq PDC conv no

ristrutturazione urbanistica
(che coinvolge piu lotti o

. ) . ) 2.000 mq < Ster £ 6.000 mqg PDC conv si
creazione di nuovi lotti,
LR15/2013 lett. h)

Ster > 6.000 mq AO Si

Ster £2.000 mq PDC conv no

addensamento e sostituzione|  , 1, 10« Srer < 6.000 mg PDC conv si

urbana
Ster > 6.000 mq AO Si

puG @ i®
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DISCIPLINA DEL PUG

STRUMENTI DI ATTUAZIONE DEL PUG

Art. 3.3.3 Lotti minimi e aree di intervento per funzioni produttive (categorie funzionali: ¢3, c4, c5,

c6, c7)
1.  Funzioni produttive nel TU. Interventi di qualificazione con incremento di St £ 50% dell’esistente.
a interventi di nuova costruzione g) soggetti a PdC qualora 'area di intervento sia < a 6.000 mq (non
sono soggetti alla Valutazione del beneficio pubblico)
b interventi di nuova costruzione g) soggetti a PdC convenzionato qualora I'area di intervento sia 2 a

6.000 mq. Non si applica la Valutazione del beneficio pubblico se I'incremento della St &€ < 20%.per
incrementi superiori l'intervento e soggetto alla Valutazione del beneficio pubblico.

2. Funzioni produttive nel TU. Interventi di qualificazione con incremento di St =2 50%.

a interventi di nuova costruzione g) soggetti a PdC convenzionato qualora di intervento sia < a 6.000
mq ed e soggetto alla Valutazione del beneficio pubblico
b interventi di nuova costruzione g) soggetti ad art. 53 qualora l'area di intervento sia 2 a 6.000 mq. &

soggetto alla Valutazione del beneficio pubblico.

3.  Per tutti gli interventi di cui ai commi precedenti, se 'ampliamento interessa aree al di fuori del TU per una
quota inferiore al 20% della Superfice territoriale esistente sono soggetti ad art 53 e Valutazione del beneficio
pubblico. Ulteriori successivi incrementi che interessino superficie al di fuori del TU, incrementi maggiori al
20% o nuovi insediamenti della superficie territoriale sono soggetti ad AO.

PUG "
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DISCIPLINA DEL PUG

STRUMENTI DI ATTUAZIONE DEL PUG

RE conservativa - attuabile indipendentemente dalla dimensione della Ster

Incremento superfici Dimensione Ster

_ Ster < 6.000 mq PDC no

ncrem. St < 209
I 2 Ster > 6.000 mq PDC conv no
y Ster < 6.000 mq PDC no

o < < o)

AU ITE T, S & S Ster > 6.000 mq PDC conv Si
. Ster < 6.000 mq PDC conv Si

. St > 50%
nerem ° Ster > 6.000 mq Art. 53 Si
increm. Ster £ 20% Art. 53 Si

fuoridal TU

el increm. Ster > 20% AO Si

puG @ i®

PIANO URBANISTICO GENERALE



STRUTTURA DEL PUG

N

scenario di riferimento PER IL FUTURO

@ 5 STRATEGIE, 20 OBIETTIVI, 100 AZIONI (

4 I E EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEENN

Dimensione urbana e territoriale
@ SISTEMI FUNZIONALI E LUOGHI

ST - STRATEGIA

STRATEGIA

PER LA QUALITA’ Dimensione locale
URBANA ED

ECOLOGICO -

AMBIENTALE RlONl

Y EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEER

LSS SIS IS IS SIS SIS SIS

AL S SIS TSI S S 6’

YgEEEEEEEER?

D INVARIANTI )

EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEENEEEENEEEEEEEEEEEENER
Quadro conoscitivo
Diagnosi )

b CONOSCENZE E INTERPRETAZIONI Monitoraggio del
contesto ( \
PUG NN
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DISCIPLINA DEL PUG

TRASFORMAZIONI COMPLESSE DI CUI ALL'ART. 2.3.1
ART. 2.4 VALUTAZIONE DEL BENEFICIO PUBBLICO DELLE TRASFORMAZIONI

L Per gli interventi complessi la Strategia e la ValSAT stabiliscono i requisiti prestazionali e le condizioni di
sostenibilita ambientale e territoriale nonché il concorso alla realizzazione del fabbisogno di edilizia
residenziale sociale, ai sensi dell'articolo 34 della LR 24/2017, e nel rispetto delle dotazioni minime di aree
pubbliche richieste ai sensi della Tabella 6. Sono definite inoltre le dotazioni territoriali in relazione ai gruppi
funzionali: per Accordi Operativi, PAIP, Procedimenti unici art. 53 LR 24/2017, PdC convenzionati.

2. I modello di valutazione é articolato in due step:

- A - Valutazione di coerenza, definisce se la proposta progettuale di riuso/rigenerazione o di nuova
urbanizzazione puo essere ammessa quale previsione trasformativa rispetto al PUG,

- B - Valutazione di sostenibilita, stabilisce I'apporto della proposta progettuale alla produzione di
dotazioni territoriali, infrastrutture e servizi pubblici, dotazioni ecologiche ed ambientali, edilizia
residenziale sociale e altri benefici pubblici.

3 La valutazione di cui al presente articolo si applica agli interventi complessi di estensione superiore a 2.000
mq di STer. La stessa valutazione non e richiesta per gli interventi che ricadono all’interno del tessuto CS1 di
cui all’art. 3.6.1. 080
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DISCIPLINA DEL PUG
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