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FONDAZIONE LUCA PACIOLI

ItaliaOggi

La proroga contenuta nella manovra economica 20006 su cui vertera la videoconferenza del 26/1
Riaperti i termini per le rivalutazioni
Possesso beni al 1° gennaio 2005. Perizie entro il 30 giugno

DI GIANLUCA TRAPPOLINI
Fondazione Luca Pacioli

I a manovra di fine anno &i

compone di due distinti prov-
vedimenti normativi: il cosid-
detto collegato alla legge finan-
ziaria (dl n. 203 del 2006, con-
vertito dalla legge n. 248/2005)
& la successiva legge finanziaria
per il 2006 (legge n. 266 del
2005).

Molte sono le novitd in mate-
ria tributaria. E stato modifica-
to il regime di esenzione per le
plusvalenze da realizzo di par-
tecipazioni e pin in generale ta-
lune disposizioni sulla determi-
nazione del reddito d'impresa; le
norme sul contenzioso tributario
ece. | stata introdotta una nuo-
va disciplina per la programma-
zione fiscale e per i distretti pro-
duttivi.

In taluni casi le modificazioni
hanno interessato materie di di-
retto interesse per i professioni-
sti (la possibilita per ragionieri,
dottori commercialisti e consu-
lenti del lavoro di fornire assi-
stenza nella compilazione del
mod. T30).

5i vuole ora fare cenno a due
misure che, seppure non altret-

tanto rilevanti, hanno grande
importanza nella corrente atti-
vité professionale.

Riapertura dei termini per
la rideterminazione dei va-
lori di acquisto di partecipa-
zioni e terreni edifieabili. Il
dl n. 203/2005 ha prorogato an-
cora una volta la possibilita per
i contribuenti di rideterminare i
valori di acquisto di partecipa-
zioni e terreni edificabili(art. 11-
quaterdecies, comma 4). Si ri-
corderd che la legge 28 dicembre
2001, n. 448, agli articoli 5 e 7,
aveva previsto la possibilita (per
le persone fisiche ¢ altri sogget-
ti non imprenditori) di rideter-
minare (ai fini della determina-
gione dei redditi diversi) il valo-
re di acquisto delle partecipa-
zioni non negoziate in mercati
regolamentati e dei terreni edi-
ficabili e con destinazione agri-
cola, mediante il pagamento di
un'imposta sostitutiva (4% perle
partecipazioni qualificate; 2%
per le partecipazioni non quali-
ficate; 4% per i terreni edificabi-
li & con destinazione agricola).
Tale possibilita, gia pito volte
prorogata, & stata ulteriormen-
te prorogata dal dl n. 203 del

2005. Alla luce delle modifica-
zioni apportate, la ridetermina-
zione del valore di acquisto del-
le partecipazioni non negoziate
in mercati regolamentati e dei
terreni edificabili e con destina-
zione agricola pud essere effet-
tuata per i predetti beni posse-
duti alla data del 1° gennaio
2005 (non pit, dungue, alla da-
ta del 1° luglio 2003). Le impo-
ste sostitutive possono essere ra-
teizzate fino a un massimo di tre
rate annuali di pari importo, a
decorrere dalla data del 30 giu-
gno 2006 (in luogo della data del
30 givgno 2005). Sull'importo
delle rate successive alla prima
sono dovuti gli interessi nella mi-
sura del 3% annuo, da versarsi
contestualmente, Laredazionee
il giuramento della perizia de-
vono essere effettuati entro la
predetta data del 30 giugno 2006
{non pit, dungue, entroil 30 giu-
gno 2005).

Nuove modalita per la de-
terminazione del reddito de-
gli immobili non strumenta-
lilocati da societa ed enti. Per
gli immobili non strumentali lo-
cati da societd ed enti il collega-
to alla legge finanziaria dispone

nuove modalith di determina-
zione del reddito, La norma di ri-
ferimento & 'art. 7, commi 1 e 2,
del provvedimento. Con una mo-
difica dell’articolo 90, comma 1,
del Tuir, per le societh e gli enti
commerciali, & stato stabilito
che, in caso di immobili loeati,
gualora il canone risultante dal
contratto di locazione ridotto, fi-
no a un massimo del 15% del ca-
none medesimo, dell'importe
delle spese documentate soste-
nute ed effettivamente rimaste
a earico per la realizzazione di
sinterventi di manutenzione or-
dinaria«, risulti superiore al red-
dito medio ordinario dell'uniti
immobiliare, il reddito & deter-
minato in misura pari a quella
del canone di locazione al netto
di tale riduzione,

Con tale intervento si modifi-
ca in sostanza il eriterio di de-
terminazione del canone netto
degli immobili non strumentali
(e che non costituiscano altresi
beni alla cui produzione o al cui
scambio & diretta I'attivita d'im-
presa): prima era possibile ri-
durre forfettariamente il canone
del 15% (si veda, al riguardo,
I'art. 37, comma 4-big del Tuir);
ora, con la nuova disposizione, le

apese gono deducibili dal canone
golo in maniera analitica, fermo
restando che le stesse, pur se
analiticamente documentate,
NOn posSono in ogni caso essers
dedotte per importo superiore al
15% del canone. Le spese da con-
siderare sono soltanto quelle ine-
renti a «<interventi di manuten-
zione ordinaria», di cui alla lett.
aldel comma 1 dell’art. 3 del dpr
n. 380 del 2001 {per esempio, gh
interventi edilizi che riguarda-
no operedi riparazione). La stes-
sa modificazione vale per la de-
terminazione dei redditi deri-
vanti da immobhili locati non re-
lativi allimpresa degli enti non
commerciali. In ogni caso, la no-
vita si applica a decorrere dal-
l'esercizio 2005.

Le misure appena illustrate
sono state esaminate dalla Fon-
dazione Luca Pacioli nella sche-
da di lettura n. 32 del 2005, re-
peribile on-line all'indirizzo
www._fondazionelucapacioli.it.
Sualeuni altri temi di natura tri-
butaria interessati dalla mano-
vra di fine anno la stessa Fon-
dazione Pacioli trasmettera in
data 26 gennaio 2006 la prossi-
ma videoconferenza, (riprodu-
zione rigervata)




