Le societa potranno eliminare i disallineamenti con una procedura a piu vie

Luca Gaiani

Ritorna la rivalutazione de-
gliimmobili delle imprese. Il de-
creto-legge approvato ieri dal
Governo consente infatti anche
alle societa che non utilizzano i
criteri Ias, di adeguare in bilan-
cio il valore degli immobili pos-
seduti, tranne le aree fabbricabi-
lieibenimerce. Peril riconosci-
mento fiscale del maggior valo-
re, occorre versare un'imposta
sostitutivaparialioeal per cen-
to, rispettivamente peribeniam-
mortizzabili e non. Al via anche

ta I'attivitd dell'impresa. L'ade-
guamento si effettua nel bilancio
2008, applicando uncriterio diva-
lutazione omogeneo pertuttiibe-
ni della stessa categoria, distin-
guendosi a questo fine gli immo-
bili ammortizzabili da-quelli non
ammortizzabili. I maggiorivalori
si iscrivono in una riserva in so-
spensione diimposta, che pud es-
sere affrancata applicando una
sostitutiva del 1o per cento.

MESSUNA DIFFERENZA

zione). Glieffetti fiscali della riva-
lutazione vengono meno seibeni
sono ceduti prima dell'inizio del
quartoesercizio successivo, quin-
di anteriormente al 1° gennaio
2012.In quest’ultimo caso, cio&, Ia
plusvalenza o la minusvalenza &
calcolata senza tener conto del
maggior valore affrancato. L'im-
posta sostitutiva si versain unica
soluzione entro il16 giugno 2009,
con possibilitd di rateazione
triennale maggiorando gliimpor-
tidiinteressiannuial 3 per cento.

Cosi gli adeguamenti

@ ' Soggetti interessati, Societ3 di capitali ¢ acietd di persone che non

® ; Affrancamento. La rivalitazione civilistica. pud avere .:nc:omn_.am:mo,

RIVALUTAZIONE CIVILISTICA E FISCALE

-applicano in bilancio i criteri las/Ifrs

 Beni rivalutabili. Beni immobili diversi dalle aree fabbricabili e dagli -
immobili-merce, risultanti nel bilancio al 31/12/07. La rivalutazione si -
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iscrive in una riserva in-sospensione di imposta: e o

. fiscale versando Fimposta sostitutiva del 10% per gli immohili. -~
- ammortizzabili & del.7% per:quelli non-ammortizzabili. 1l versamenta :
- awviene in unica soluzione entro il 16/6/09 o'in.tre rate annuali con

dai criteri di qualificazione, clas-
sificazione e imputazione tempo-
rale previsti dalle regole Ias. So-
no previste due modalitd di af-
francamento: globale, o per sin-
gole fattispecie. L’affrancamen-
toglobale comportalassoggetta-
mento a imposte ordinarie .del
saldonetto positivo, con possibi-
lita di dedurre in cinque anni
Feventuale valore negativo. E
possibile anche I'affrancamento
di singole operazioni con la me-
desima natura, pagando sui saldi
positivi affrancati la sostitutiva

il riallineamento delle differen- _..mnmm:m_ﬁmzs dei valori RiallineamentiIas : ,‘.,Sﬁmmwm.u ‘nm._ wﬁ vo,m.m__u_,_m m:,n__w mma.smmqm F:mmqwéﬂm:ao.,__‘,uoﬁ -~ del16 per cento. Un'ulteriore af- A
ze iscritte, fino al 2007, in segui- in bilancio Confermata la possibilit3, per le . _ francamento riguarda le diffe- i}
to all'adozione dei principi con- dei fabbricati societa con bilanci Ias, di elimi- REIALLINEAMENTO DELLE DIFFERENZE IAS: LE QUALIFICAZIONI. renze emerse in sede di Ftain se- m.w
tabili internazionali. & m neati nareidisallineamentigeneratifi- - . guito all’eliminazione di ammor- ’
Rivalutazione potra essere fatta- noalz007 dalleregole fiscalipre- (@ - Affrancaments integrale. Il saldo globale dei disallineameni positivi- - tamenti o fondi gia dedotti, che

Lesocieta dicapitalie dipersone,
che nonadottanoiprincipi conta-
bili internazionali possono ade-
guare i valori contabili dei beni
immobili iscritti nel bilancio ai 31
dicembre 2007. Larivalutazione,
che ha in primo luogo Ia finalita
civilisticadi evidenziare in bilan-
cioivalorieffettividegli immobi-
Ii, e dunque una maggiore patri-
monializzazione, non pud riguar-
darele aree fabbricabili, né gli im-
mobili (terreni o fabbricati) alla
cuiproduzione o scambio & diret-

solo da soggetti non Ias

Oltre all'impatto contabile, la
rivalutazione puo assumere effi-
cacia fiscale, consentendo la de-
duzione dei maggiori ammorta-
menti a partire dal terzo eserci-
zio successivo a quello di riferi-
mento, e dunque in genere dal
201. A questo fine, il contribuen-
te deve corrispondere un’impo-
sta sostitutiva del 109, ridotta al
7% per gli immobili non ammor-
tizzabili (fabbricati di civile abita-

viste dal Dlgs 38/0s, clie non do-
vrebbero pit presentarsi dopo il
decreto ministeriale in fase di
emanazione che adegua la disci-
plina del reddito di impresa a
quella bilancistica. Il decreto-
legge, dopo aver affermato che
le future regole di adeguamento
non comportano Vautomatico
riassorbimento delle differenze
pregresse, consente il riallinea-
mento (a pagamento) relativa-
mente a due distinte fattispecie.
In primo luogo, possono essere
eliminate le differenze scaturite

. @ negativi pud essere assoggettato ad aliquote Ires e Irap ordinarie,
--separatamente dall'imponibile. Per eventuali saldi negativi €

ammessa la deduzione in cinque esercizi, .

Affrancamento per singole fattispecie. Il riallineamento per singole .
-fattispecie omogenee comporta _.mcu__.nmuczm.‘mz_ saldo positivo, di .-
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RIALLINEAMENTO DIFFERENZE JAS: VALORI ISCRITTI IN SEDE DI FTA
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. deduzioni extracontabili; " -

¢ previste dallarticolo 13, commi 2, 5 e 6, del Dlgs 38/05, nonché da .

~gia prevista dalla _n_.__m:umnm,moomﬁmﬁ il quadrd EC

@ Modalits. Uaffrancamento si effettua appticando i mposta sostitutiva.

avevano mantenuto rilevanza fi-
scale. Il riconoscimento di que-
stivalori comporta il pagimento
della sostitutiva gia prevista per
ilriallineamento del quadro EC.

Hdecreto-legge interviene an-
che per favorire 'ammortamen-
to del valore di marchi e avvia-
menti emerso nelle operazioni
straordinarie. Pagando la sosti-
tutiva con l'aliquota pii alta
(16%) le societa (Ias o non Ias)
potranno, dall'esercizio 2009,
dedurre quote fino aun nono an-
ziché aun diciottesimo.




