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La riqualificazione. Stop a una nuova tassa ma anche a un processo virtuoso

Nessun certificato energetico

per vendere o affiti

Valeria Uva
ROMA

« Pervendere o affittare im-
mobili non servird pitiil certi-
ficato energetico. Con la ma-
novra, I'obbligo & stato can-
cellato da un emendamento
del Governo.

Il certificato energetico &un
documento, firmato daun pro-

fessionista tecnico, che indica-

il consumo di energia di ogni
immobile. Un po’ come succe-
de per gli elettrodomestici.
Con la manovra scomparira
Iobbligo di allegare il docu-
mento al rogito o al contratto
d'affitto. Per gli immobili gia
esistenti questo vincolo & en-
trato in vigore a tappe: dal pri-
mo luglio scorso, ad esempio,
il certificato & necessario per
gli immobili anche di dimensio-
ne inferiore a mille metri qua-
dri, venduti o affittati in bloc-
co. Dal primo luglio zoog, tutte
le abitazioni, anche singole, do-
vranno sottoporsi al check up

energetico. Con costi variabili

inbase alle dimensioni dell'im-
mobile e alla collocazione.
Sulla certificazione energe-
tica il Governo ha agito come
per gliimpianti elettrici:in teo-
ria, quello che la manovra ha
spazzatoviaésololanecessiti
di presentare il certificato per
I'affitto o la vendita. Resta, in
linea generale, I'obbligo di do-

tarsi del certificato secondo le
scadenze prefissate. Di fatto,
perd, la manovra ha eliminato
I'unica sanzione che spingeva
versola certificazione: la nulli-
ta dei contratti, di vendita o di
affitto, stipulati senza il docu-
mento. Senza rischio e senza
controlli, difficilmente i pro-
prietari saranno incentivati a
pagare per certificare I'effi-
cienza dell'immobile. Il certifi-
cato restaquindi di fatto vinco-
lante solo per i nuovi edifici, vi-
stoche & necessario per ottene-
rel'abitabilita,

L'operazione rischia di ave-

re effetti contrastanti: daun la- .

to si elimina I'ennesimo «bal-
zellow che grava sugli immobi-
li, dall'altro si interrompe un
processo di sensibilizzazione,
che grazie al certificato stava
spingendo il mercato immobi-
liare a riqualificarsi. Protesta,
ad esempio, Ermete Realacci,
ministro—ombra dell’ Ambien-
te per il Pd: «Questa misura, ol-
tre a far rischiare al paese I'in-
frazione da parte dell'Unione
europea, ci fa perdere un altro
treno sulla via della qualita e
dell’efficienza energetica del-
le costruzionis.
Lamanovranonsaraindolo-
re per le Regioni che hanno gia
reso operativa la certificazio-
ne energetica. In questo cam-
po, Bolzano ha fatto da apripi-

-are immobili

sta, applicando per prima la di-
rettiva europea che la prevede,
ma & ora seguita anche dalla
Lombardia - giunta a 45mila
edifici certificati - e da Liguria
ed Emilia Romagna che pro-
prioin questi giorni hanneo defi-
nito i requisiti per i certificato-
ri. «Cosl si vanifica lo sforzodi
sensibilizzazione portato avan-
ti dalle Regioni pili virtuoses
commenta amaro Massimo Bu-
scemi, assessore alle reti, ai ser-
vizi e allo sviluppo sostenibile

AL DI LA DELCONTRATTI
In generale resta l'obbligo
di dotarsi del documento

entro le scadenze prefissate |

ma salta quella che era
['unica sanzione efficace

della Lombardia. Per Buscemi
la mossa del Governo & «uno
scivolones perché «é contra-
ria alle direttive europees.

Due i rischi: da un lato quel-
lo di un modello a macchia di
leopardo, con Regioni che con-
tinuerannoarichiedere il certi-
ficatoe altre che invece sibloc-
cheranno, e dall'altro quello di
interrompere bruscamente il
processo di riqualificazione
del patrimonio immobiliare
svolto finora.




