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hsaemblea: Conflitto d'interessi
Tutti partecipano
alla discussione

Augusto Cirla

- Tutti i condemini hanno il
diritto di partecipazione all'as-
semblea, indipendentemente
dallasituazione di conflitto diin-
teressiin cui alcuni diloro posso-
no trovarsi rispetto all'oggetto
delladeliberache deve essereas-
sunta. Ne consegue che il condo-
mino portatore di un interesse
configgente pud richiederela de-
claratoriadi invalidita delladeli-
bera assunta senza il suo inter-
vento, tempestivamente impu-
gnandola perd nel breve termi-
ne previsto dalla legge, non ver-
tendosi in tema di nullita ma di
semplice annullabilita della de-
cisione irregolarmente assunta.

1l condomino aveva promos-
souna causa contro il condomi-
nio ¢ §i era presentato alla rin-
nione accompagnato dal pro-
prio difensore proprio per me-
gliospiegare le ragioni che 'ave-
vano indotto a radicare il giudi-
zin. Ma & stato invitato ad allon-
tanarsi dall'assemblea che era
stata convocata per decidere
sul contenzioso giudiziario da
Iui promosso, seénza potervi par-
tecipare in alcun modo. E aveva
quindi chiesto annullamento
dellarelativa delibera.

Eigiudicidella Corte diappel-
lodi Milano glihanno dato ragio-
ne, con la sentenza n. 3125 del 26
novembre 2007, con la guale,
nel richiamare il consolidato
principio secondo cui I'esisten-
zadiun conflitto diinteressirea-
le o potenziale tra il singolo con-
dominotitolare del diritto divo-
to e il condominio stesso com-
porta lesclusione dal calcolo
deimillesimi delle relative cara-
ture attribuite al condomino
configgente, nessuno pud impe-
direacostui dipresenziare all'as-
semblea, pur dovendosi poi aste-
nere al momento della votazio-
ne. Cid comporta che la sua pre-
senzadeve essere computataso-
lo ai fini del quorum costitutivo
dell'assemblea e non gid per
quello deliberativo. Egli ha per-
tanto un interesse concreto alla
declaratoria di invalidith di una

delibera che ha leso il suo diritto
di partecipazione, di intervento
e di discussione ai lavori assem-
bleari con prospettazione di ar-
gomentazioni che possono inci-
deresulla decisione.

Quanto all'esistenza del con-
flitto di interesse, esso0 sussiste
tutte le volte in cui il potere de-
liberativo dell’assemblea sia
esercitato dal condomino in
contrasto con Iinteresse collet-
tivo, quando cioé il condomino
sia portatore di un interesse
personale all'adozione di deci-
sioni diverse da quelle vantag-
giose per il condominio. I1con-
flitto pud essere anche soltan-
to potenziale ( ma non teori-
co), non essendo sufficiente a
invalidare l'assemblea l'esi-
stenza di una generica prefe-
renza del condomino votante,
bensiuna reale contrapposizio-
ne di interessi patrimoniali.

Dalla pronuncia

il Miano n. 3127

E principioacquisito che il diritto
di partecipazione all'assemblea
compete a tutti i condomi,
indipendentemente dalla
situazione di conflitto di interessi
del singolo.

Chiarisce il Supremo Collegio che
intema di computo delle
maggioranze assembleari
condominiali 'esistenza diun
conflitto di interessi realeo
potenziale trail singolo
condomino titolare del diritto di
votoe il condominio stesso
comporta ['esclusione dal calcolo
dei millesimi delle relative
carature attribuite al condomino
confliggente, conil corollario che
anchei condomini che versanoin
situazione di conflitto di interessi
conil condominio hanno diritto
di partecipare all'assemblaa, pur
dovendo poi astenersial
momento della votazione,



