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|
| Sicurezza degli impianti. Nella compravendita dell’appartamento viene coinvolto 'amministratore del condominio

Anche I'ascensore entra nel rogit

Si applicano norme specifiche rispetto alle disposizioni del decreto 37/2008

Enzo Fornasari *

95/16 Ce e il Capo [ del relativo

no gia regolamentati sia in fase

non potra pil essere ignorato.

Gli ascensori, e in generale  Dpri6z/og, I'installazionediun  di progettazione che di collau- La documentazione -
gliimpiantidisollevamento,so-  nuovoascensore é stataregola-  do e di messa in esercizio dalla . = il In condominio

no stati in [talia da sempre og- mentataenormata. Madallalet-  legge n. 115 del 24 ottobre 1942, L' articolo my del Codice civile
| getto dinormative specifiche. B turadel nuovo decreto, proprio  successivamente abrogata dal  Dal 30 luglio 1999 classifica l'ascensore come
nel decreto 37/2008 molto op-  per il comma 3 dell'articolo 1, Dpri6a/99. Cib ha comportato  «DichiarazionediconformitiCe  "parte comune”, cid comporta
portuna appare la nuova previ-  parrebbe nonnecessario,nelca-  che non sempre & disponibile  « Copiadelladichiarazione del che in virti dell’articolo 13 del
sione di cui all'articolo 1, com-  so0 di ascensoriinstallatidopoil  per tali impianti la dichiarazio-  proprietario al competente Dm 37/98, al momento della
ma 3, dove si precisa che nelde- 30 luglio 1990, quanto disposto  ne di conformité. ufficio Comunale cessione diunaunith immobilia-
creto non sono disciplinati per  dal successivocomma 6 dellar- Alla mancanza della docu- = Copiadellacomunicazione re da parte di un proprietario,
ticolo 7, relativo alla dichiara- mentazione tecnica e ammini-  Hell'ufficio comunale al venga allegata la dichiarazione
T TR zione dirispondenza in sostitu-  strativa (richiesta oradall’arti-  proprietariorelativo alnumeredi  di conformiti o documento
EFFETTIPOSITIVI zione di quella di conformitd. colo 13 del Dm 37/2008) per  matricola equipollente, Siccome anche in
L'obbligo di documentare Cuesto perché seladocumenta-  smarrimento da parte del pro-  » Libretto dell'ascensore; tal caso il venditore deve offrire
|a situazione, anche zione tecnica e amministrativa - prietario, si pud porre rimedio  libretto d’'uso e manutenzione garanzia di conformiti alle nor-
——— _— non fosse in possessodelvendi-  sapendo che essa ¢ disponibile = Verbali delle verifiche me vigenti sulla "quota" di
- _E 0ga 1E..E|F'ﬂ !_?.‘I'ﬂE BE'®  tore essa & sicuramente archi- presso gli uffici comunali e straordinariee periodiche ascensore di sua proprietd, oc-
|e circostanze in cui é stato viatapressoil Comunediappar-  presso all'Ispesl. correrebbe che nell'atto se ne
omesso il collaudo tenenza efo presso gli organi- L'articolo 1z del Dm 37/2008  Primadel 30 luglio 1999 faccia menzione, indicando per
i et i -SDNEdEveriiicas controlle. pud sicuramente portare alla  =licenzadieserciziocontenente  esempio che la documentazio-
[ e luce gli impianti nuovi nonan- il numero di matricola ne & in possesso dell'ammini-
| taluni aspetti gli impianti «che Impianti «vecchin cora collaudati, costringendo = Dichiarazione di conformita strazione condominiale e se co-
| sono soggetti arequisitidisicu-  Occorre evidenziare che laleg- il venditore a offrire garanzia  pergliascenser installati dopo si non fosse il venditore dovra
| rezza prescritti in attuarione  ge 46/90, al momento dellasua  in ordine alla conformithd di  l'entratainvigore della legge richiedere all'amministrazione
[ della normativa comunitaria, entrata in vigore sembrava gquesti ascensori alle normati-  46/90 condominiale che venga redat-
| ovverodi normativaspecifican.  avessedifattoesclusogliascen-  ve vigenti; e anche nell'ipotesi  « Libretto diesercizio to per il condominio un certifi-
| SR . sori dalla necessith di redigere  che il compratore voglia com- = Verbali delle verifiche cato di rispondenza, prima del-

- Impianti «nuovis la dichiarazione di conformiti, prarenello«statodifattoincui  straordinarie e periodiche. la stipula del rogito.
Con la Direttiva ascensori inquantogliimpiantirisultava- si trova l'immobiles, 1'abuso ; * Cemiro studi Anmcam



| MEGLI EDIFICI
|l Dimenticata
I'analisi !
' dei rischi

| E stato varato il Testo
| unico per la tutela della sa-
lute ¢ sicurezza nei luoghi
di lavoro e il 27 marzo & en-
trato in vigore il Dm
37/2008, che intende assicu-
| rare la piena sicurezza di
tutti gli edifici esistenti. !
I ministero dello Svilup-
po economico si & perd di-
menticato degli ascensori,
periqualiil decreto ministe-
riale del 26 ottobre 2005 ha
previsto all'articolo 2 che, in
occasione della prima visita
biennale prevista dal Dpr
1921999, l'autorith compe-
tente deve effettuare I'anali- |
si dei rischi secondo la diret-
tiva europea Uni En Bi-8o
prescrivendo gli adempi-
menti necessari per il suo
adeguamente; articolo 5 pe-
rivha fatto riserva di emana-
re wenlro sessanta giornis le |
modalita disvolgimento del- |
le verifiche e i criteri genera-
lidelle preserizioni. 1l Tar La-
ziohagia dichiarato nonope-
rativo il decreto in attesa del
decreto dirigenziale che do-
vrebbe fissare i criteri per |
I'effettuazione delle valuta-
zioni dei rischi gii individua-
tiinsede europea con priori- |
ti alta, media e bassa,
Mellattesa, purtroppo, in
ambito condominiale, dove |
il eriterio prevalente che con-
dizionale scelte & 'economi-
cithassoluta, lasicurezza rea- [
le viene sempre sacrificata
nell'ottica del risparmio a fa-
vore della sicurezza legale, |
C.Pa. |

| Lavori p.-_-rjquaL Il nuovo Dm éégue le orme della legge 46/90

Larticolo 8 del Dm 37/08,
comma 1, come del resto preve-
| dewva gid anche la legge 46/90,
| confermal'obbligo del proprie-
tario ad affidare anche i lavori
di trasformazione, di amplia-
mento e di manutenzione stra-
ordinaria a imprese abilitate,

Le responsabilita

| 11 Dpr 162799 classificando le
| modifiche costruttive (lettera
| i, comma 1 articolo 2), allarti-
| eolo 12 comma 4 e 5, attribui-
| sce le relative responsabiliti
| civile e penali in capo al pro-

prietario e alle imprese non-
ché l'obbligo di sottoporre le
modifiche stesse (previo pro-
getto relativo) ad una verifica
straordinaria da parte degli or-
ganismi di controllo preposti
(Organismi Notificati, Asl, Ar-
pa, eccetera). Tali organismi
verificano che le modifiche co-
struttive siano eseguite secon-
dole norme Uniwogu-1 (ascen-
sori elettrici) e Unilogii-2
(ascensori idraulici). In base
al comma 1 dellarticolo 6 del
Dim 37408, tali lavori, eseguiti
nel rispetto delle norme Uni,

‘Manutenzione aregola d’arte

«si considerano eseguiti se-
condo laregola dell’artes.

Ladichiarazione

Altermine dell'iter l'articolo 7
del nuovo Dm obbliga la ditta
a redigere la dichiarazione di
conformita secondo lo sche-
ma dell'allegato I del Dm
37/08, La documentazione am-
ministrativa e tecnica {previ-
sta dall'articolo 13 del Dm
37/08) sarebbe pertanto costi-
tuita, in tal caso, oltre che dal-
la dichiarazione di conformi-
ta, dai verbali pbsitivi delle ve-

rifiche straordinaric nonché
da quelli di verifica periodica
biennale da parte degli organi-
smi di controllo.

Deroga orispondenza

Anche per quanto riguardai la-
voridi manutenzione, 'artico-
lo 1z del Dm 37/2008 pud util-
mente consentire di portare al-
la luce la mancanza delle rela-
tive dichiarazioni di conformi-
ta. In tal caso la dichiarazione
di rispondenza risulta indi-
spensabile per consentire la
compravendita dell'immobile
e,anche quando venga deroga-
ta, funge da stimolo per il ven-
ditore e o l'acquirente aregola-
rizzare I' impianto in termini
di sicurezza,
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