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 Edifici. La Cassazione allarga il concetto di costruzione ai fini del calcolo dello spazio minimo

Edilizia e territorio

La distanza si conta dal balcone

'Ogni «corpo avanzato» va considerato se non ¢ solo ornamentale

ACURA DI
| Maurizio de Tilla
51 allarga il concetto di wco-
| struzionex. E ai fini delle distan-
| ze si calcolano anche terrazze ¢
| srale esterne.
Conladecisione del 28 settem-
bre 2007 n. 20574 la Corte di cas-
| sazione ha affermato che ai fini
dell'osservanzadelle distanze le-
gali deve considerarsi costruzio-

| RIFERIMENTO

| Per la Corte si deve partire
misurando dalla linea esterna
della parete ideale

posta a chiusura

ne qualsiasi manufatto non com-
pletamente interrato che abbia i
caratteri della solidita, stabiliti e
immobilizzazione al suolo, an-
che mediante appoggio, incorpo-
razione o collegamento fisso a
un corpo di fabbrica preesisten-
k¢ 0 contestualmente realizzato.
E cit indipendentemente dal li-

vello di posa e di elevazione
dell'opera, dai caratterd del suo
sviluppo volumetrico esterno,
dall'uniformitd o continuith del-
la massa, dal materiale impiega-
to per lasuarealizzazione ¢ dalla
sua funzione o destinazione.
Affermando questo principio
laCassazione ha stabilito in parti-
colare che per quanto riguarda
gli sporti, le terrazze, le scale
esterne o, in genere, i corpiavan-
zati costituenti aggetti diun edifi-
Cio, questi, ove siano stabilmen-
te incorporati nell'immobile ¢
non abbiano una funzione mera-
mente decorativa od ornamenta-
le, accrescono lasuperficie, il vo-
lume e la funzionalith dell'immo-
bile cui accedono e rientrano nel
concetto civilistico di costruzio-
ne, per cui di essi deve tenersi
conto ai fini delle distanze, che
vanno misurate dal limite dei ma-
nufatti aggettanti verso il vicino.
Ladecisione ¢inlinea conl'in-
terpretazione consolidata in ba-
sealla guale Particolo 873 del Co-
dice civile, nello stabilire per le
costruzioni la distanza minima
di tre metri dal confine o quella

maggiore fissataneiregolamenti
locals, siriferisce ad opere, con le
evidenziate caratteristiche, che
per la loro consistenza abbiano
Fidoneitd & creare intercapedini
pregiudizievoli alla sicurezza ed
alla salubrita del godimento del-
la proprieti fondiaria. Idoneita il
cui aecertamento @ indispensabi-
le per qualificare Fopera quale
costruzione ai fini dell'applica-
zione della norma menzionata,
senzache cio comporti derogaal-
la presunzione di pericolosita
collegata dalla legge al mancato
rispetto delle distanze legali, pre-
supponendo tale presunzione il
preventive accertamento che il
manufatto eretto adistanza infe-
riore a quella legale abbia i carat-
teridella costruzione (Cassazio-
neyaprile 2005n. 7285 Cassazio-
ne i Marzo 2002 . 3199,

Deve, quindi, qualificarsi "co-
struzione® ogni opera di partico-
lare consistenza ¢ soliditd che ri-
sulti infissa al suolo in modo sta-
bile ¢, quindi, sia immobilizzata
rispetto ad esso, a nulla rilevan-
do che tale collegamento sia av-
venuto mediante I'impiego di

malta cementizia, ovvero con
mezzi meccanicl 1 guali consen-
tano, mediante procedimenti e
manovre diversi, una nuova mao-
bilitazione e l'asportazione del
manufatto (Cassazione 26 feb-
braio 2000 n. 8691; Cassazione 12
settembre 2000 . 12045).

Dl resto costituisce costru-
zione anche un manufatto privo
di pareti ma realizzante una de-
terminata volumetria, e pertanto
la misura delle distanze legali
per verificare se il relativo obbli-
god statorispettato deve esser ef-
fettuata assumendo come punto
di riferimento la linea esterna
della parete ideale posta a chiusu-
ra dello spazio esistente tra le
strutture portanti pill avanzate
del manufatto stesso (Cassazio-
ne 21 dicembre 1999 0. 14379).

Integra, infine una «nuova
costruziones qualsiasi modifi-
cazione della volumetria di un
fabbricato che comporti Iau-
mento della sagoma di ingom-
bro e che incida direttamente
sulla situazione di distanza tra
gliedifici esistenti (Cassazione
24 febbraio 1999 n.1564).
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wn A norma dell'articolo 873
del Codice civile, nei regola-
menti locali pub essere stabili-
tauna distanza tra le costruzio-
ni maggiore ai tre metri, Tale
rinvio ai regolamenti edilizi, se-
condo la Cassazione (sentenza
| 12582/1905) attiene esclusiva-
mente alla distanza tra le costru-
zioni e si estende a fatia la disci-
plina predisposta nella materia
ma non alla nozione di "costru-

zione”, lacui portata, afferente al-

Lanorma comunale
puo vincere sul Codice

la volumetria degli edifici, & fissa-
ta dai principi dell'ordinamento
giuridico generale.
Cid premesso, va

chesolo parte delle norme deire-
golamentilocali hanno valore in-
tegrativo del Codice civile. Ap-
partengono con certezza a tale
categoria le disposizioni del pia-
no regolatore che stabiliscono
una determinata distanza delle
do(Cassazione 30 agosto 2004 0.

17390). 51 pud quindi osservare
che nell'ambito delle norme dei
piani regolatori (e in generale
dei regolamenti locali) il carat-
tere di normaintegrativa rispet-
to alla disciplina dettata dal Co-
dice civile restaindividuato dal-
lo scopo della norma regola-
mentare, con la conseguenza
che la stessa & integrativa se ¢
dettata nelle materie disciplina-
te dagli articoli 873 e seguenti
del Codice civile (Cassazione
24 MAarzo 2005 n, 6401),

Nel dettaglio, si & affermato
chele norme dei regolamenti co-
munaliedilizi concernentii corti-
liinterni, volte nona determinar-
ne Pampiezza minima ai fini del-
la tutela dell'interesse pubblico

inerente alle esigenz
ma a disciplinare la di
le costruzioni su fon
appartenentiadiversi
ti, devono considerar
effetti norme integrat
dice civile, sicché, la
zione daluogononsol
mentodei danni, maza
duzione in pristino ((
u febbraio 1908 n. 1383

Mentrenonrivesto
re integrativo le norn
regolatori (e deiregol:
lizi) che hanno come s
cipale la tutela di inte
rali urbanistici quali L
ne del volume, dell’alt
ladensitidegli edifici
ne 30 dicembre 1999 n



