{ FINANZIARIA 2005

Terreni, sanatoria
per le perizie

La legge 311/04 riconosce la possibilita per chi ha

pagato senza effettuare la valutazione di stuna

Scadenza al 30 giugno per
il pagamento dell’imposta

DI DutLio Lisurni

Un altro givo di glostrs per Ler-
reni e partecipazioni: con la
Finanziaria per il 2005 esiste an-
cora ln possibalith di rideterminare
il costo dei bend posseduli alladata
del 1" luplio 2003 con &l pagamento
dell'imnposta sostitutiva entro il
SE2O005. Lneltre, 1o manoviz di-
seipling una mini sanatoria per
guei contribuenti che, abbastanza
wisteriosamente, hanno pagato
con le precedent rivalutazioni le
imposte seetitutive senza avvaler-
si di una perizia. Quindi, le norme
¢he erano state varate inizialmen-
te con la Finanziaria peril 2002
trovano, a distanza di tre annd, ul-
teriore applicazione per effetto di
quanto contenuto nella Finanzia-
ria 2004, Le norme originarie di ri-
ferimento sono gli artt, 5 & 7 della
legge 448/01.La rideterminazione
comporta la necessith di far redi-
gere la perizia di stima che deve
identificare il valore del patrimo-
nio netto della societa alla data di
riferimento dell'17/03 e su tale va-
lore deve essere cortisposta entro
la seadenza prevista dalla legge
(30 giugmo 2005) Mimposta sostita-
tiva del 4% se si tratta di parteci-
pazioni qualifiente ovvers del 2%

s =i tratta di partecipaziond non
qualificate, E possibile che la pari-
zia venga efiettuata a spese della
societd nella quale la persona fisi-
ca (che pud anche decidere di riva-
lutare parzialmente la propria
partecipazione complessivamente
detenutal. In questo caso lo relati-
v spesa & deducibile nelln detor
minazions del reddito di impresa
in guote costanti nell'esercizio in
cul & stats sostenuta e nel quattro
successivi, Qualora la relazinne
giurata di stima & predisposta per
conto di tutti o di aleuni dei posses-
sori dei titoli, quote o diritt, la rela-
tiva spesa & portata in aumento del
valore di acquisto della partecipa-
zionein proporzions al costo effett-
vamente sostenuto da ciascuno dei
possessorl. L'art. T della legge ori-
ginaria tratta della ridetermina-
zione del valori di acquista ded tor-
reni edificabili e con destinazione
agricoka, Anche in questo cass, pud
egsore assunto il valore risultante
da una perizia di stina redatta con
riferimento alla data dell'L7/03
che rapprezenta ln data di rifers-
mento alla quale deve essere pos-
seduto il bene oggetto di rivaluta-
sione. Sulvalore ndeterminato con
la perizin deve essere corrisposta
Iimpostn sostitutivo del 4%,



" T chiarimenti sulla rivalutazione |

| Circolare n. 8 | fra i terreni che possone formare oggetto di
dial 30/1/2002 | ridetsrminazicne dal costa o del valare v sono

“+ = |'sia i terreni agricoli che quelli che non possono essere
| dafiniti admcabrﬂ in quante gii strumenti !
i pianifi icaziona ur‘ban.fsffaa che Ii renderabbie edificabill
non song, ancona stai'i appmvatr
Clrcalare . 15 | Se sone mutate ke condizioni, il contribuenie pud
delf'1/1/2002 decidera di non avvalersi del costo come ridelarminalo
neila parizia di stima quando, dungus, sfano
sapravvenute delle circostanze che lo randano
non pit atiuale. Importante chiarmanto riguarda lipotes|
def venditare che intende discostarst dal valore di perizia.
intanta if valore peritato deve essere comungue fndicalo
in atto, Inoltre, & stato chiarita che ai fini delle imposte
di trasfarimento valgong e regole sulla determinazions
della base imponibile dettate dalle singole leggi
di impesta e per i calcolo deila plusvalenza dsve esserc
assunta, guala vaiore iniziale di nferimenta, il costo
o i valore di acquisto del lerrena sscaendo glf ordinart
criteri previst! dail'alicra articole 82 e oggi 65 del Tusir

Circolare n. 81 | In quests documento di prassi viene chiarito che:

del 6/1172002 | «nsl case in cui nell'atto di treslerdmento sia indicato un
valore infariore a quelio rivalutato, lornana applica hiii Ie
regole crdinariz di determinazions della plusvalenza di
cessione & non si deve tandre conta di guanio
ridetsrminato con la perizia di stima;

= ii valora rdeterminate dal temeni ‘castituisce valare
iniziale anche nel caso di determinazicne i
dalle plusvalenze da espropria. In egni caso, il pagamenio
deilimposta sasfitutiva nen esonera l'ents grogante
dallapplicazions della ritenuta del 20% & titolo di-imposta
sufla indennita di espropric; '

= neila perizia giurala il terreno slimato deve assere b
individuata con asattezza in modo tale che

sia faciimente risconirabile fa corrispondenza tra 'area
rivalutata e if valora mdrcam in perizia ¢
Circolare n. 27 | I consolidamentao del diritta di usufrutto con la nuda

del 8/5/2003 proprigtd non retroagisce allz dala

di acquisizions della nuda proprieta. Quindi, se i
cansolidamenta si & verificato dopo

il 17 gennala 2003 ovvero dapd i 1° luglio 2003, i
requisite soggsttive dal possessa, al fini della
rideterminazicns, dei ralstivi valor] deve ritenarsi integrata |
solo con riferimento &l diritto fimitata




Le indicazioni sulla rivalutazione delle partecipazioni

Clrcarare n.12
del 31942002

.l‘-.'e.fpr.'mn dm:umemﬂ dl prassi wiene Mlustrato Ffambito d a,npﬁraz.'nne s0Gg Erfrl.-'-:a Ed oggefiivg
delle disposizion! in maleria &i ridelerminazions del costo delle partecipazioni precisando che le
Stesse sono finalizzate, esclusivamente, alia determinazione dei redditi diversi of cui alarlicolo

| &7 def Tuer (dal 1 gennaio 2004 ariicolo 67 del Tur). Pertanto, in considerazions del fatta che la
rivalutazione si effetiva peria determinazione di redditi diversi, possona accadsre alla procedura
df rideterminazione del costo o del valore di aequislo delis parlecipazioni;

* persona fisicha per le operazioni nan rientrant nelfambito of aliivitd commerciali;

sociela semplici € le socield ed associazioni ad essg equiparate af sensi dallarticole 5 del Tuir:

= soggelti non resident! per le plusvalenze denivanti da cessioni a ftclo cnerosa df partecipazion!
| in societd residentl in Nalia che non siano rifenbill a stabili arganizzazion,

MNessuna preclusions opera con rifenmanto al sisterna o) tessazione del capital gain scelto dal
contribuente; possono dungue accedere alla malutazions | confnbuenti che uiilizzano if sistama
dichiarative ovvero I sistemna of isparmio amministrato (articolo B digs 461 del 1997) ovvera il
sisterma di risparmio gastite: (articolo 7 digs 461 dal 18987)

La circalare precisa inolire che:

* coioro che hanno ricevuto in successions o donazipne parlfecipazioni dopo fa data del |
gennaio 2002 non possono rivalutare in quanio non sono | possesson delie stesse alia predefta
dala, condizione quesia espressamenie prevista daifa norma;

in caso oY possesso o partecipazione gualificata & cansentito pracedere alfa nivalutazione
limitatarmenta ad una parte deila stessa che rappresenta una partecipazione nan qualificata. E
comungue doviia l'mposta sostitutiva dal 4 per cento sulia parte dfpanec.fpazmne il ewi costo o
valore & stato rideterminalo. Deve essere ulilizzato if cnteno Lifo nEI £aso in oui 5/ proceds a8
ridalermigzione parzials; i

ai fini della rideterminazione def costo o del valore non & pc*ﬁmbh'e u:u.'zzure il m!eﬁa relative al
valore della frazions de.fp.amn'ama netto cantabile; - &

= il costo rideterminato con la perizia non pud essere un.':zza:o af finf dzifa derermmazr{:lne dei
redditi di capitale come nal caso. di proventi pemepm pear offatto del recessa del sacio o di'-
liquidazions dolla sociata;-

= la parlzcipazione oggatto di rivalutazione si mns.lﬂ'ar.a acqu:s.'ta in n'ata 1 gennaio 2002;

+» |a rideterminazione def coslo o del valore non.consente il determinarsi di minusvalenze
fiscalmenta rilevanti né in seda di perizia né in sede di successiva cessione dells partecipazion
medosime. In sostanza, se il contribuente vends la partacipazione oggstto di rivalufazicns,
Pevaniuale minusvalenza derivants dalla cessione non pud essere ulilizzala per ridurre la

! plusvalenze derivanti da altre cassions

Circolare n. 47
del 5/6/2002

La circolare precisa cha sa il contribuente si avvale dei sistemi di cul agli arlicoli 6 e 7 del digs
461/97, Ia comunicaziona dol nuovo valare delie parfecipazioni deva essere elfetiuvalo prima dalla
cassions. Nellipotesi in cuwl il sistema adatiato dal contribuanie sia il dichiarativo, (3 cessione della
partecipaziona pud anche pracedere la redazione della perizia ed il pagamento dellimposta
sostitutiva in quérnito la determinazione dal capital gain avviene esclusivaments in sede di
redazione del modelio Unico reiativo al periodo of imposta in cul & avvenuta la cessiong

Circolare n. 81
del &/11/2002

=

Nel documento df prassi si precisa che: :

* in relazipne alle valutazioni effalfuate af finf delia rideterminazione dal coslo o del valors delle
parrec.'pazram i rende applicabile 'articalo 87 bis del dpr 600 del 1873;

= nailipotesi di cessions successiva alla ndntermnazuane s considerano cedute perprrrrﬂ =]
pa.r!empaérnnf rivalutate;

« limposta complessivamenta dovuta pud essare ::‘clrnspcs.ra anche con un versamenta
cumulativo. E pert necessario che ftale vemamenrn sia nconducibile & clascun valare delle

. par!ec.rpaz.lum o guots aggelio di penzfa




Circolare n. 27 | La Miova circolgre dellamministrazione finanziaria pregisa cha;

. det &5/2003 = le rivalutazions effettuate dal conlribuente devena Bs5ere evidenziate nal modeiln Unico nat

qua.::_fm AT dalto stessa. Lindicazione in dichiarazione & un adempimento non BEpfessanments

previsto dallz legge che prevags esclusivamenta 'ebbiigo df conservazione dalla relativa
documentazione

Fespletamento dallincarica 24 if conseguente versamento dellimposta sostitutiva dopo il fecosso |
produce effetto anche ai fini fiseali 2 favore degli erod);
= in considerazione del falg che ai fini dajla ridsterminazione sl Coslo delle parlecipazioni era !
Possibile fdeterminare anche il valora della nuda proprieta o delfusufrutte, la circalare '
dellAgenzia delis entrate chiarisea che il consalidaments dal dirilta o usufrutto fon retroagisco
al mamenta dell'atquisto della nuda proprieta. Quing!, se ir consolidaments s verilica dopog il 1
gennaic 2002 ovvera ff 1 gennaio 2003 ovvero dogo il 1 luglio 2003, potra farmare agostio di
nvalulazione |z sofa nuda progrieta ’
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Circolare n. 35 | L'ultimo documenta df prassi deil agenzia delle entrate ribadisce: 1 |
del /62004 * W nuovo vajors defia partecipazione come ridetermina 0 non pud essere assunio ai finl delia

determinazione dei redditi di capitale e [mposts sosiitutiva VEFSala non pud essere restiluila,
E questo un aspetta imgartante alia luce della fiforma fres, infat, nellipetesi in cui il socio
—= e dovasse decidere of esercitare if recesso e viens liguidato dalla sogieta, lamministrazions v
= | finanziaria con Iz circolare n. 26 del 2004 fa chiarito cha l'eccedsnza reevita rspatio al cosio
{ fiscalmente riconoseiuto dalla partzcipazions costituisce reddito of capitale g, dunque, & qusasl '
fini, if coste defla partecipazians rideterminato non Pud essera utilizzato, Fotrebbe essera imaeca il
utilizzato se if socio cedassa agli aitri soci la propria partecipazione in quanto in quesi casi s i
deterrnina eapital gain; ' 3 '
* il versamento dellimposta sostitutiva oltre i ferming non consente df rendsra operanie la
rideterminazions effeltuata ma il pagamanio tardivo delle rate successive alla prima é suscetibiie |
df ravvedimento operoso ai sensi deil'articola 13 def digs 47297, Nal €850 I cui non sF attivi 7
ravvadimento Operoso sara l'amministrazions finanziaria & procedere alla iserizions a rulo delle
sO0MMme dovite; ) 't e
= nellipolesi di partecipazioni ffeevuts in donazione, si deve tonere conte dells disposiziont anlj l
| elusive di cuf allarticolo 16 delia legge 383 del 2001 E
|
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