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EDILIZIA = Circolare del Territorio dopo la legge 80/06 che prevede soltanto 30 giorni per le denunce

Il Catasto accorcia i termini

Fino al 12 marzo nuove case e variazioni andavano segnalate entro il 31 gennaio dell’anno successivo

contribuenti e professionisti
A solo 30 giomi per denunciace

in Catasto i fabbricati di nuo-
va costruzione ¢ le unith immaobiliar
variate (ad esempio, gquelle che hanno
subito modifiche di destinazione, lega-
te a nstrutturazioni oppure ampliamen-
ti o frazionamenti)..

A prevedere il nuovo termine & 1'ar-

ticolo 34-quinguies, comma 1, del de-
creto legge 406 (legge B0/06) cui
I'agenzia del Temito-

Con le scadenze
anticipate
possibili disagi
ai professionisti

no di attuazione con
la circolare 3 dell’11
aprile. Si ftraita del
provvedimento  che
ha varato il nuovo mo-
dello digitale per Iedi-
lizia (comma 1, artico-
lo 34-quinguies), che
consentird di presenta-
re richieste di approva-
zione di progetti e Dia insieme a quel-
li per l'accatastamento (si veda «Il
Sole-24 Ores del 20 marzo).
Inpltre, con il comma 2, lettere a) ¢
b, dello stesso articolo, la. legge
80/06 ha modificato i termini di pre-
_sentazione delle denunce di nuova co-
struzione ¢ varazione previsti dagli
articoli 28 e 20 del Rdl 652/39, con-
vertito dalla legee 1249/39, istitutiva
del Nuovo catasto edilizio,

In precedenza, il termine per non

. Una procedura accelerata

Gli effetti del decreto legge 472006

Presentazione delle dichiarazioni :
- al catasto per |

4

Unita immobiliari di nuova costruzione |

Adempimento entro 30 giorni dal momento

in cul i fabbricati sono divenuti abitabili

o servibili all'uso cui sono destinati

97

~ Unita immobiliari percui. |
' & venuta meno I'esenzione

]

Unita immobiliari gia censite
. ma il cui stato & mutato

\_

4 >,

Adempimento entro il 31 gennaio
dell’anno successivo a guello in cui

la variazione si & verificata

incorrere nelle sanzioni per omessa o
denuneia in rtardo era 11 31 gennaio
dell’anno successivo a quello in cui
"uniti immobiliare era diventata abi-
tabile, o aveva perso il requisito di
esenzione (fabbricati ex rurali). Con
la puova norma della lettera a), il
termine per le denunce & stato ridotto
a 30 giomi. Con la lettera b) & stato
invece modificate "articolo 20 del

 medesimo regio decreto, relativo alle

denunce di vanazione di fabbricati

gilr censiti: anche in questo caso, il
termine & ridotto a 30 giomni, dal
momento in cul «esse si sono verifi-
cates, cioé ultimate.

Le nuove disposizioni sono in vi-
gore dal 12 marzo scorso ¢ hanno
effetto sul regime sanzionatorio pre-
visto dall"articolo 1, comma 338, del-
la legge 311/04 che prevede sanzio-
ni minime di 268 eure fino al 2006,
La circolare dell'Agenzia dispone
ineltre che gli uffici dovranno verifi-

care le eventuali infrazioni alla nuo-
va norma al momento della presenta-
zione delle denunce con proposte di
rendita effettuate con il programma
Docfa. Vanno dungue applicate le
eventuali sanzioni.

I realtd, mancando una disposizio-
ne dell’ Agenzia, attualmente scattano
le sanzioni fissate dalla direzione re-
gionale della Lombardia, secondo i
criteri del ravvedimento operoso. La
regolarizzazione prevede la riduzione

della sanzione minima a un ollavo
(32,25 eurg), se la denuncia & presenta-
ta entro 90 miomi dalla scadenza; a un
quinko, s¢ & presentala entro ul wno
(51,60 euro); mentre se il ritardo supe-
ra 1"anno, la sangione & di 300 curo,

riducibile a un quarto, se versata entro .

60 giomi dalla ricezione dell avviso,

La circolare chiarisce poi che la san-
zione non & applicabile: a) nel coso di
accatastamento delle unity immobilian
prive di rendita (categorie virtali
Fi1-2-3-4-5, relative alle aree urbane,
fabbricati inabitabili per degrado, in
corso di costruzione o di definizione e,
infine, i lastrci solari); b) nel caso di
denunce presentate per "esalta rppre-
sentazione grafica dell’unity, che non
incide sulla rendita.

Le nuove norme sono destinate a
creare notevoli disagi ai professioni-
sti. Secondo I'articolo 23, comma 7,
del Testo unico per I'edilizia (Dpr
80701 ), la denuncia di accatastamen-
to deve essere presentata in copia al
Comune al momento della denuncia
di ultimazione dei lavori. Le denunce
devono essere dungue predisposte pri-
ma dell’ ultimazione delle opere ¢ del
rilascio dellagibilith, soprattutto nel
caso di nuovi fabbricati, quando & ne-
cessario  effettuare  |"aggiomamento
geometrico della mappa catastale.
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‘Presentazione in Catasto defle

dichiarazioni delle unita immobiliari
urbane e delle relative variazioni,
nonché quelle dei fabbricati

che dalla categoria degli esenti
passano a quelli soggetti all'imposta.

L'articolo 34-quinquies del decrefo
legge 10 gennalo 2006, n. 4, aggiunto
in sede di conversione dalla legoe 9
marzo 2006, n. 80, pubblicata sulla
«(azzetta Ufficiale= n. 59 dell"11 marzo
2006, ha introdotto un nuovo termine
per la dichiarazione in Catasto delle
unita immobiliari di nuova costruzione,
di quelle gia censite che hanno subito
variazioni, nonché per gli immobili che
dalla categoria
" degli esenti
passano a quelli
soggetti a imposta.
Il nuovo termine,
di trenta giorni,
decorre dalla data in cui
# |'immobile & divenuto agibile o
comungue utilizzato per 'uso per il
quale & stato costruito, per le nuove
cestruzioni;
= le variazioni sono state completate,
per le unitd censite che hanno subito
variazioni;
@ | requisiti per I'esenzione dalle
imposte sono venuti meno.
i rammenta che la dichiarazione ai
sensi dell'articolo 3, primo comma,
del Rdl 13 aprile 1939, n. 652,

n Temmﬁﬂ

convertito, con modificazioni, con legge

11 agosto 1939, n. 1249 —
Accertamento generale dei fabbricati
urbani, rivalutazione del relativo reddito
& formazione del nuovo catasto edilizio
-urbano — deve essere presentata:

a) dal proprietario o, se questi &
minare o incapace da chi ne ha la
legale rappresentanza;

b) per gli enti morali, dal legale
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rappresentante; i

c) per le societa commerciali,
legalmente costituite, da chi, a termini’
dello statuto o dell'atto costitutiva, ha
la firma sociale;

d) per le societd estere, da chi le
rappresenta nello Stato.

Il secondo comma del Rdl 652/39
prevede, inoltre, che per le
associazioni, per i condomini g perde
societa e le ditte, diverse da quelle
indicate nel primo comma, anche se
esistenti soltanto di fatto, & obbligato
alla dichiarazione I'associato, il
condoming o il socio o il componente
la ditta, che sia amministratore anche
di fatio. Se I'amministratore manca,
sono obbligati alla dichiarazione tutti
coloro che fanno parte
dell’associazione, del condominio,
della societd o della ditta, ciascuno
per la propria quota.

Mei casi indicati nelle lettere
b}, c) e d) del primo comma, e nel
secondo comma del medesimo
articolo, quando gli obbligati alla
denuncia sono pid di uno, la
dichiarazione deve essere fatta da
ciascuno degli obbligati, ma la
;I]ichiaraziuna di uno di essi esonera gli

tri.

Nel caso di omessa o ritardata
dichiarazione & applicabile una
sanzione amministrativa 1l cui importe
originario — previsto dall"articolo 31
del regio decreto legge 13 aprile 1939,
n. 652, convertito, con modificazioni,
dalla legge 11 agosto 1939, n. 1249,
con riferimento al mancato
adempimento degli obblighi di cui agli
articoli 20 e 28 del medesimo regio
decreto legge — & stato elevato
rispettivamente a euro 258,00 (importo
minimo) & a euro 2.066,00 (importo
massimo) dall'articolo 1, comma 338,
della legge 30 dicembre 2004, n. 311.
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