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Rivalutazioni a costo ridotto

Imposta sostitutiva meno cara

ivalutazione dei beni d"impre-
Rs.u con imposta sostitutiva in

misura ridotta ma con effetti
fiscali differiti. Questi 1 connotati
principali della rivalutazione previ-
sta dall"articolo 64, commi 1,2 ¢ 3
del Ddl della Finanziaria 2006,
® Le modaliti. E prevista una riva-

lutazione economica facoltativa fina-

lizzata a garantire un maggior grado

di rappresentativith dei dati di bilan- |
cio e va effettuata per categ:me omo- by
. ® Imposta sostitutiva. La misura

genee di beni, salvo' che. per’ i beni
immateriali. Il maggior valore attri-.

valo, la rivalutazione pud essére ese-
guita nel bilancio dell'esercizio suc-
cessivo (circolare 57/2002). La riva-
lutazione pud essere effettuata anche
dai soggetti in contabilith semplifica-
ta per 1 beni risultanti al 31 dicembre
2004 dai registri di cui agli articoli
16 e 18 del Dpr 600/73. La rivaluta-
zione non si applica alle aree fabbri-
cabili per le quali & prevista’ una
norma ad hoc (si veda l'articolo in
basso) e ai beni-merce.,

d:li’lmpusla sostitutiva delle impo-

buito non pud eccedere il valore - sie sui redditi e dell’Irap & del 12%
economico calcolato in modo umfocr— : per i beni ammortizzabili e del 6%
me per Ogni categoria omogenea. 3" per, quelli non ammortizzabili, ali-
 Beni e bilancio, La rivalutazione * quote ben inferiori a quelle fissate
pud essere eseguita con riferimento” dalle precedenti leggi di rivalutazio-
“ai beni materiali e immateriali nsu]- ne. L'imposta va versata in unica
tanti dal bilancio relativo all’eserci-" solunout. senza possibilita di ratea-
zio chiuso entro la data del 31 dicem-" zione, nei termini di versamento
bre 2004, nel bilancio dell’esercizio . del saldo delle lmpcrs:tc sul red;hu
successivo, per il quale il termine di* “relative al 2005, L]

approvazione scade successivamen- ' Effetti fiscali, La rivalutazione civi-
te al 17 gennaio 2006, Tuttavia, se a_ listica ha rilevanza fiscale ai fini delle
tale data il bti:anm & gid stam nppm- unpusla sui redditi e dell‘ Irap a decor-

rere dal lerzo esercizio SUccessivo a
quello con riferimento al quale & ese-
guita. In pratica, gli effenti tibutari
decorrond dal 2008, Sclo a partire da
questo esercizio, quindi, le quote di
ammortamento fiscale possono essere
commisurate al nuovo valore; analoga-
mente, fino a tale esercizio il costo
complessivo di riferimento per il calco-
lo del 5% di deducibilith delle spese di
manutenzione non pud tenere conlo
dei nuovi maggior valorn.

MNel caso di cessione (assegnazio-
ne, autoconsume, destinazione a fi-
nalita estranee all'impresa) dei beni
rivalutati prima della decorrenza de-
gli effetti fiscali, le plusvalenze o
minusvalenze devono essere calcola-
te con riguardo al valore fiscale dei
beni nell’esercizio in cul si verifica
la cessione, determinato senza tene-
re conto della rivalutazione. In que-
sta ipotesi, al soggetto che ha esegui-
to la rivalutazione & attribuito un
credito d'imposta pari all’ammonta-
re dell'imposta sostitutiva riferibile
alla rivalutazione dei beni oggello

L .
Il meccanismo

Come funziona la rivalutazione

rH_L"Impush sostitutiva” I

1 PagamEnto di un |mpﬁs1a
! sostitutiva del 12% per | beni
i ammortizzabili e del 6%
i per quelli non ammortizzabili

[ cliefferi )

{ G effetti fiscali sono differiti al 2008,
* Latimbuzione del saldo atlivo

F " al soci concorre alla formazione

{  del redditn delle societh e del socl

di cessione. Conlestualmente, si con-
sidera “libera” la parte della riserva
di ivalutazione riferibile al bene ce-
duto e, quindi, non concorre alla
formazione del reddito della societa
se attribuita ai soci.

¢ Saldo di rivalutazione, In caso di
attribuzione del saldo attivo ai soci,
I'imperto concorre al reddito imponi-
bile del soggetio che ha effettuato la

rivalutazione ¢ dei soci, anche se
I"attribuzione al socio si verifica pri-
ma che decorrano gli effetti fiscali
della rivalutazione. In quest’ultima
ipotesi, i maggiori valori attribuiti ai
beni si considerano fiscalmente rico-
nosciuti a partire dall'inizio del peri-
odo d'imposta nel quale il saldo atti-
vo distribuito ha concorso al reddito
(circolare 57/2002). L'utilizzo del
saldo a copertura di perdite, anche
prima della decorrenza degli effetti

. tributari, & irmlevante fiscalmente.

¢ Riallineamento. La rivalutazio-
ne della Finanziaria 2006 contiene
anche la disciplina del riconosci-
mento fiscale di maggiori valori
iscritti in bilancio. 11 cosiddetto rial-
lineamento (articolo 14 della legge
342/2000) & consentito per tutti o
alcuni dei beni con valori fiscali
inferiori a quelli civilistici; il caso
piid frequente & quello degli ammor-
tamenti anticipati dedotti extra-con-
tabilmente ai sensi dell’articolo
109, comma 4, lettera b), del Tuir.

LUCA MIELE
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e |mprese mdnru:luall B
I le societd, indipenden-- - .

temente dal regime con-
tabile adottato, potranno riva-
lutare il valore delle aree fab-
bricabili. L"indicazione & con-
tenuta nell"articolo 64, com-
mi 4 e seguenti, del disegno
di legge finanziaria 2006,

La rivalutazione potri esse-
re eseguita dalle imprese rela-
tivamente alle aree fabbrica-
bili, ma non ancora edificate,
o risultanti tali & seguito del-
la demolizione degli edifici
esistenti. Si deve traitare,
quindi, di aree per le quali lo

strumento urbanistico preve- -

de la destinazione edificato-
ria: sono, quindi, escluse, le
superfici agricole classificate
nelle zone "E" del piano rego-
latore. Occorrerd anche stabi-

lire ‘se ‘Possono usufruire del- -

regﬂlﬂmﬂe adottato e non an-;
cora 3PPIQHE0 quesle ﬁllpcl'-
fﬁl 1 hase alla gmn,spmdtﬂv‘
za pill recente, non vi dovreb-
bero J.:len afe,
di legge preve-

dc che % ba trattare, di

On=ancora cdificate.

Per Iﬂdl'-'lijua:e I'esalto’ stato

dell’ ﬂll‘-‘»&,aﬂa data di riferi-.
mento (3 dicembre 2004) si
dovrit ﬂ‘ﬂn‘ rig u:].rdn alla go-*
municaZiops .:11 inizio lavori. ;
Meno Setiplice 1'ipotesi di
un'ared ¢ sovrastante edifi-

e SRk

'cio chﬁ non sarebbe rivaluta-
la nvajutamona le arce f.bnl.‘lli"l-e bile, ma lo pubd diventare de-
cabili’ individuate dal piano-:molendo I'immobile: oceorre

i dimostrare che Ia_ demolizio-

ne & aﬂrcuuta prima del 31
i

2004. Si pud trattare di aree-
iscritte tra le immobilizzazio-
ni materiali, ma anche nelle
rimaneénze, lenuto conto che
la norma fa dferimento alle
aree alla cui pro-

Mé"l'la ;]resenza di un edificio

impEﬂIEl‘.}E I uperazmne

dlc:embrem

Le aree fabbricabili, per
poter usufruire della rivaluta-
zione, devono risultare dal bi-
lancio relativo all’esercizio
in corso- al 31 dicembre

duzione o al cui
. scambio & diretta

I"attivita di impre-

sa. Per le imprese

in contabiliti sem-

plificata questi be-
ni devono essere annotali nei
registri ai fini [va.

La rivalutazione deve ri-
guardare tutte le aree fabbrica-
bili appartenenti alla stessa ca-
tegoria omogenea, avendo co-

me riferimento quelle aventi
la medesima destinazione ur-

banistica. 5i dovrd, quindi,.
avere riguarde al certificato

di destinazione urbanistica ri-
lasciato dal Comune ¢ risalire
alla natura dell’area (per
esempio residenziale, com-
merciale, industriale, commer-

ciale-residenziale e standard).-

- La rivalutazione avra effet-
to a condizione che 1'utilizza-
zione edificatoria avvenga en-
lro 1 cingue anni successivi:
lenuto conto che la fvaluta-
zione polri essere eseguita in
sede di chiusura del bilancio
relativo  all’esercizio 2005,

I"cdificazione dovrd avvenine -
cotro il 31 dicembre 2010.
I wvalore attribuito alle

aree in sede di nivalulazione

si considera riconosciuto ai
fini di imposte sui redditi e
Irap a decorrere dall’eserci-
zio nel cui bilancio la rivalu-
tazione & eseguita e non a
partire dal terzo periodo
d'imposta successive come
avvieng per gli alti beni
dell’impresa.

1l maggior valore attribui-
to alle aree & soggetto all"im-
posta sostitutiva del 19%
che dovra essere versata, in
tre rate annuali, entro il ter-
mine del saldo delle impo-
ste sui redditi: il 40% nel
2006, il 35% nel 2007 e il
25% ne] 2008.

GIAN PAOLO TOSOMNI
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