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OrEeter invio “Informativa su alcune
disposizioni della legge Finanziaria Al Signori Presidenti dei Consigli
20057, a  cura  delAgenzia  del dei Collegi dei Geometri

Territorio.
Al Signori Presidenti dei Comitati
Regionali dei Geometri

LORO SEDI

Al Geom. Fausto SAVOL.DI
Presidente CIPAGLP
Lungotevere A. da Brescia., 4

00196 ROMA

St ritiene utile inviare. in allegato, una Brochure informativa. a cura dell’Agenvia del
Territorio (giugno 2005). che iltustra sinteticamente alcuni degli interventi previsti dalla Legoe 30
dicembre 2004 n. 311 (Legge Finanziaria 2005). con particolare riferimento ai commi 335. 336 e
3400 Ulteriori  approtondimenti  sull’argomento. possono  essere  consultati - sul - sito
hitp://www,agenziaterritorio.it . nella sezione “In copertina™ — “Attivitd commi 333 ¢ 3367

Cordiali saluti.
I, RRES ENTE
 }\——

(Geom. Picro Panunzi
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La Finanziaria 2005
| precessi in capo ai Comuni ed oll' Agenzia del territorio

Comma 335 - Ln rovisione parzicle del classamente degli immebili urbeni oy gg
Comme 336 - 6K interventi edilizi o k prosentazions doghi aggiornamenti caiasieli ii.mgm;@?
Comma 340 - Lu TARSU od il calcole dolle superfici dells uwith immebitiari wrione

N processo relative
ol comma 335

I processo relativa
of comma 336

N processo relative
al comma 340

Premessa

Nell’ambito delle dispostzioni conte-
nure nella Legge 30 dicembre 2004 n°
311 (Legge Finanziaria 2005), sono
stat previsti una sede di interventi
che, finalizzati principalmente al recu-
pero di aree di evasione ed elusione
nel settore immobiliate, rappresentano
anche un momento di verifica tecnico-
gestionale di alevant processi che
vedono, come soggetti attor, 1 Comu-
ni e I’ Agenzia del Tertitotio.

In particolare, con 1 commi 335, 336 ¢
340 dell’art. 1 della Lepge Finanziana,
sono state previste le seguenti tipolo-

gie di intervento:

® Revisione dei classamenti sue aree
urbane limitate (microzone) e caratte-
nzzate da elevan livelli di sperequazio-
ne nspetto alla media generale del ter-
ntono comunale (comma 335);

® Revisione del classamento di singole
unita inmobiliari di proprieta privata
non dichiarate in catasto o per le quali
sussistono situazion di farro non pia
coerenti con 1 classamenti catastali per
ntervenute vanazioni edilizie (comma
336),

¢ Rideterminazione della superficie
delle unita immobilian di proprieta
prvata per le quali le superfici dichia-
rate ai fini del calcolo della tassa co-
mungle di smalnmento rifiut, risultino
inferion all’80% delia superficie cata-
stale (comma 340).

Ultenon precisazioni sono contenute
nella “ Determinazione” del 16 feb-
braio u.s., emanata d’intesa con la
Conferenza Stato-Citra ed Autonomie

Locali e nelle “ Linee guida in mate-
ria di classamenti catastali di unit3
immobiliari di proprieta privata”,
g1d condivise dalla Conferenza nella
seduta del 4 febbraio 2005, entrambi
pubblicat sulla Gazzetta ufficiale n.
40 del 18 febbraio 2005.

Sul processo previsto dal comma 340
€ tuftora 1 corso di emanazione un
provvedimento dell’Agenzia .

Le Linee Guida, in particolare, sono
state adottate allo scopo di conseguire
la miglore collaborazione tra Comuni
€ Agenzia.

Le modalita di interscambio, previste
nel documento citato, costituiscono
solo un aspetto, peraltro necessario,
per favonre una impostazione unitaria
nel dialogo tra i Comuni e 'Agenzia
del Terntorio. Infatt, ¢ indispensabile
che queste stesse modalita siano sup-
portate anche da un efficace rapporto
collaborativo.

Spetta a1 Comuni Piniziativa atta a
promuovere I'attivazione delle proce-
dure previste nei commi 335, 336 e
340:

. nchiedendo agli Uffict provin-
cialt dell’ Apenzia del termitorno
necessan dati catastali;

. procedendo alla interazione con
la stessa Agenzia per la visita-
z1one parziale del classamento
(comma 335)

. interagendo con 1 Cittading,
nelle due restanti ipotesi
(comma 336 e 340), al fine di
promuovere le relative aziom
recupero.
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“Gli interventi di

revisione parziale

del clussamento
possono riguardare
sia 'aumento che
la diminuzione dei

valori catastali®

I processo relative al comma 335:
La revisione parziale del classamento degli immobili urbani

Allo scopo di ridurre le atmali sperequazioni fra i
valon di mercato di determinati ambiti urbani ed i
corrispondenti valor catastali (ai fini ICT) degh
immeobih compresi al loro interno, 1 Comuni han-
no la possibilita di richiedere agli Uffici provinciali
dell’ Agenzia del terntorio la revisione del classa-
mento degl immobili in essi ubicat.

La revisione del classamento ¢ parziale in quanto si
riferisce solo a singole parti del territorio comuna-
le: le microzone {cosi come definite ai sensi del

DPR 23 marzo 1998, n. 138).

La scelta delle microzone potenzialmente soggette
ad intervento & analiticamente individuata median-
te un indicatore che ¢ funzione dei valor medi

catastali e dei valoni medi del mercato immobiliare.

Questo indicatore riassume la variazione di apprez-
zamento di ciascuna microzona i relazione all’ap-
prezzamento medio comunale e, pertanto, indivi-
dua quelle microzone dove sono maggjori gli sco-
stamenti percentuali fra valor catastali e valord

reali.

I Comuni potenzialmente interessati dal presente
processo sono tuttl quelli suddivisi in almeno tre
microzone catastali.

I valori di riferimento del mercato immobiliare
sono ricavati dai dati dell’Osservatorio del Merca-
to Immobiliare dell’Agenzia del terntorio.

Gli interventi di revisione parziale possono com-
portare la modifica sia in aumento {nelle micro-
zone ove le varazioni risultano positive) che in
diminuzione {nelle microzone ove le variazioni
risultano negative) dei valor attuali.

11 processo di revisione parziale & attivato dal
singolo Comune dietro richiesta al competente
Ufficio provinciale dell’Agenzia del territorio.

Di seguito ¢ sinteticamente rappresentato i dia-
gramma di flusso del presente processo.

Schema di sintesi dell’iter del processo relative ol comma 335

L’Agenzia

Il Comune

Il Cittadino

Fornisce ai Conttuni i dati,

relativi a clascuna microzona _‘j
catastak, al finc di poter

caicolare il valore deli’ indicatore
cd individuare le microzonce
di imcrvemo

Individua lc microzonc di
intervents ¢ richicde atl” Agenvia
del torriterio [attivasione

—

del processo di revisione parciale
de! classamento

Riceve la richicsta di attivarione
det processo di revisione parziale
c ne verifica § presupposti

I

Escgue whie ke operazioni
tecaiche previste dall fier
revisionalc, operando lc
neeessaric ardoni di riclassamento
¢ pubblicandone gli csiti

]

:

Aggioma le propric

banche dati a seguito dellc
variariont intervenute acllc
reextite catastali degli immobiti

In caso di non condivisions
impugns [a variazione gi
[Mit.l Cmﬂl}c
presso la competente
Commissione tributaria
provinciake

Tempistica del processo relativo al comma 335

Entro cinque mesi, da febbraio 2005, I'Agenzia del territorio predispone i dati
e le elaborozioni necessarie alla individuazione delle microzone di potenziale

intervento

} dati e le elaborazioni sono resi disponibili entro trenta giorni dalla data di

richiesta del Comune
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Il processo relativo al comma 336:

Gli interventi edilizi e la presentazione degli aggiornamenti catastali

I Comuni, nei casi di presenza di immobili di pro-
prieta privata non dichiarati in catasto ovvero di
situazioni di fatto non pit coerenti con i classa-
ment catastali per intervenute variazioni edilizie,
richiedono ai Cittadini interessati (proprietad o
detentori di altri diritti reali sugli immobili) la pre-
sentazione dei necessari atti di aggiornamento cata-
stale.

Le eventuali inadempienze sono soggette a sanzio-
ne pecuniaria secondo le vigenti disposizioni di
legge.

I Comunt hanno la possibitita di recupetare le som-

me dovute in termini di mancata imposta fin
dalia data di violazione delladempimento
{mancato accatastamento o Vadazione catasta-
le).

Eventuali incoerenze dovranno essere eviden-
ziate al Comune di competenza al fine di annul-
lare la segnalazione operata presso 'Ufficio
provindale dell’Agenzia del territorio ¢ di mo-
dificare i dati rivelatisi inesatti.

Dt seguito ¢ sinteticamente rappresentato il
diagramma di flusso del processo in esame.

Schema di sintesi deli’iter del processo relafivo al comma 336

Il Comune

L’Agenzia

Il Cittadino

H Comune invita i Cizadini

possessori di immobiki

!

interessati da intervend edilizi
a produrre entro 90 giomni
le necessarie variazioni
catastali presso I'Ufficio
Provinciale deli’ Agenzia del
territorio, isformandone
quest'ultima

™

Riceve le segnalazioni del
Comune, predisponendusi alla
gestione delle relative artivith

—

Riceve ghi ani di aggiomamento

catastale ed esegue i comrolli di

Incarica un tecnico di fiducia
alla redazione © presemazione
degh atd di aggiornamento
catastale presso il competente
Ufficio Provinciale dell’ Agenzia
del territorio

merita, confermando o variando
la rendita catastale proposta.
Notifica ai sogget interessati

l le eventuali variazioni di rendita

“Eventuali
Aggiorna i propri archivi e

Decarso il termine dei 90 giamni,
recupera " impasta pregressa

in caso di inadempimento detta
Parte interessata, {' Agenzia

intoerenze dovranno

A

s essere evidenziate af
def territorio provvede allo . P
e c. 3 i
svolgimento delle operazioni Inl s:l:an;nv . ;s:c:te Comune di
!ecnl_cl:le. |m;_|u.nfndone'le spcse l'atu'ibulzione di it stale .,
ai soggett inadempienti. le rendi mrm tompetenza
Notifica ai soggetti interessari :I so . mi. butari
le atrribuzioni di rendita m'bm(.‘:i ale 4
Tempistica del processo relativo al comma 336
. L’Agenzia del territorio rende disponibile ai Comuni una procedura informatica

per la creazione di un database contenente tutti | dati necessari alla univoca
individvazione dei soggetti e degli immobili relativi alle segnalazioni do inviare

. ! Comuni predispongono 1 database delle segnalazioni e Ii inviano ogli Uffici
provinciali dell Agenzia del territorio con cadenza mensile

. L’Agenzia del territorio, con cadenza mensile, fornisce ai Comuni le informazioni
pervenute a seguito di adempimento dei soggetti interessati, complete con i dati
di ¢lassamento




