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EDILIZIA

L’abbattimento degli edifici incongrui
porta in dote 'aumento delle volumetrie

ARTICOLO4B ©
Ampliamento di capannoni,
autorizzazioni in 160 glomi
= Per permettere alle imprese
industrialie artigianali di
aumentare gli spazi necessari
alla loro crescita produttiva, i
soggetti interessati possono
chiedere alle
ammilnistrazioni comunali,
nei cui territori sono
Iocalizzati i capannoni, una
variante #llo strumento
urbanistico per ottenere una
nwova volumetria. La nuova
norma garantisce agli
imprenditori tempi certi per
lo swolgimento delle
procedure: dall'inizio alla fine
non pid di 160 giomi. Lo
strumento prescelto per lo
svolgimento della procedura
#laconferenza diserviziche
permette di comvocare tuttii
soggetti dai quali dipendeil
buon esito della pratica e farli
esprimene entro 60 gicerni

Sono stateapprovate entro il termine previ-
sto del 30 giugno le norme con le quali I"as-
semblea legislativa della regione Emilia-Ro-
magna di attuazione all'intesa tra Stato e Re-
gion dell") aprile scorso sottoscoritta per rilan-
ciare 'economia attraverso premi volumetri-
ci & di superfici a chi mette mano agli immobili
residenziali esistenti. Costituiscono il titolo

[11 della legge regionale " Governo e riqualifi-
carione solidale del territorio™. Questo nuowa
provvedimento introduce anche modifiche
permanenti alle leggi regionali 2012000, sul
governodel territorio, & 1911998 sullariquali-
ficazione urbana.

Commenti a cura &1 Alde Di Glergho

ARTICOLD &8
Introduzione dell'articolo A-14 bis

nell'Allegatoallalegge regionale
n. 20 del 2000

1. Dopolarticolo A-14 dell'Allegato al-
lalegge regionale n. 20 del 2000 & inse-
rito il seguente;

“Art. A-14-bis

Misure urbanistiche per favorire lo svi-
luppadelle attivita produttive.

1. Alfinedipromuovere losviluppo del-
le attivitd industriali o artigionali inse-
diate nel territoriourbanizzaro, l'ammi-
nistrazione comunale, entroi dieci gior-
ni dalla presentazione del progetto da
parte dei soggetti interessati, convoca
una conferenza di servizi per la valuta-
zione degli interventi di ampliamento ¢
di ristrutturazione dei fabbricati indu-
striali o artigianali, esistenti alla data
di entrata in vigore della presente legge,
che comportino variante agli strumenti
urbanistici vigenti.

2. Alla conferenza di servizi sono chia-
mati a partecipare la Provincia e futte
leamministrazioni competenti ad espri-
mere ogni auiorizzazione, CONCEssione,
nulle osta e atto di assenso, comungue

2

denominato, richiesto per la realizza-
zione dell'intervento. I lavori della con-
ferenza di servizi non possono superare
il termine perentorio di sessanta giorni.
3. L'esito positive della conferenza di
servizi costituisce proposta di variante
allo strumento urbanistico, Lammini-
strazione comunale provvede all imme-
diato deposito del progetto presso la se-
de del Comune per sessanta giorni dalla
pubblicazione sul BUR del relativo avvi-
s0. Entro il medesimo termine chiungue
pud prendere visione del progetto e for-
mulare osservazioni sulla variante si
esprimedefinitivamente il Consiglio co-
munale entro i trenta giorni successivi
alla conclusione del termine per la pre-
sentazione delle osservazioni.

&. Gliinterventi di cui al presente artico-
lo sono attuati con infervento diretto.”.

ARTICOLD 49

Modifiche all'articolo A-24 dell*Allegato
alla legge regionale n. 20 del 2000

1. All'articolo A-z4 dell'Allegato alla
legge regionale n. 20 del 2000 dopo il
comma 3 sono inseriti i seguenti:
"3-bis. Per ['insieme degli insediamenti
produttivi e logistici ricadenti negli am-
biti dei porti di IT categoria - I classe, i
Cormune pud motivatamente prevedere
una qguota di dotazioni minime di aree
pubbliche non inferiore al 10 per cento
della superficie complessiva destinata
a tali insediamenti, definendo le attrez-
zature ¢ gli spazi collettivi necessari in
conformita al presente articolo.

3-ter. Per i nuovi insediamenti produtti-
v:'ﬁ:cm!‘ipartc di un interporto o conti-
£ui ad uno scalo o terminal ferroviario,
il Comune pud prevedere une guota di
dotazioni minime di aree pubbliche non
inferiori al 10 per cento di superficie
complessiva destinata a tali insedia-
menti, in ragione della riduzione deipar-
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cﬁeﬁﬁ?&ubﬁiéci necessart, gualora le at-
tivita da insediare garantiscano, altra-
versn specifica convenzione, [utilizzo
prevalente @ contimuativo del trasporto
ferroviario delle merci.”.

ARTICOLO 50

Modifiche all’articolo A-26 dell'Allegato
allalegge regionale n. 20 del 2000

1. All'art, A-26 dell’Allegato alla legge
regionale n. 2o del 2000, Sono apporta-
te le seguenti modifiche:

a) al comma 1, sono inserite in princi-
pio le seguenti parole: "Fatto salvo
quanto disposto i articoli A-G-bis e
A-G-ter,"

b) il comma 2 & cosi sostituito:

"2, Clascun intervento diretto allaltua-
zione di un nuovo insediamento o alla
rigualificazione di un insediamento esi-
stente, comporta [‘onere per il sogretto
attuatore:

a) di provvedere al reperimento ed alla
cesstone al Comune, dopo la loro siste-
magzione, delle aree per la realizzazione
delle dotazioni territoriali di cui agli ar-
ticoli A-23 e A-24, nella quantita fissata
dalla pianificazione urbanistica in mi-
suranon inferiore a quanto previsto dal-
la presente legge;

b) di provvedere alla realizzazione del-
le infrastrutture per l'urbanizzazione
al diretto servizio degli insediamenti, di
cui all'articolo A-23, ivi compresi gli al-
leceiamenti con le reti tecnologiche di
interesse generale e le eventuali opere
di adeguamento di queste ultime rese ne-
cessarie dal nuove carico insediativo:
¢} di provvedere alla realizzazione del-
le dotazioni ecologiche ed ambientali di
cuiall'articolo A-25 individuate dal pia-
no; Deliberazione legislativa n.
0L/ 2000 56

d) di concorrere alla realizzazione delle
dotazioni territoriali, attraverso la cor-
responsione del contributo relativo agli
oneridi urbanizzazione dicuiall'artico-
lo 28 della legyre regionale n. 30 del 2002,
salvo quanto disposto dal successivo
comma 4 bis.";

¢} ilcomma 4 & cosi sostituito:

"4, Il Comune, su richiesta del soggetto
artuatore, atiraverse wna apposita con-

Norme e tributi Documenti

venzione pud consentire a quest ultimo
di realizzare, in tutto o in parte, le dota-
zioni territoriali di cui all'articolo A-24
alla cui realizzazione e attivazione lo
pianificazione urbanistica subording
l'attuazione degli inferventi.”;

d) dopo il comma 4 & aggiunto il se-
guente comma:

"4 bis. La realizzazione delle dotazioni
territoriali di cui agli articoli A-23 e
A-24, eseguita dai sogpetti attuatori de-
gliinterventi, inattuazione di guanto di-
sposto dal comma 2, lettera b), e dal
comma 4 o in caso di intervent diretti,
comporta lo scomputo dei contributi
concessor dovili ai sensi dell'articolo
28 della legge regionale n. 31 del 2002 se-
condo quanto disposto dal RUE e 'ac-
quisizione delle stesse al patrimonio in-
disponibile del Comune.™;

) il comma § & soppresso.

TITOLO III
NORME PER LA QUALIFICAZIONE DEL
PATRIMONIO EDILIZIO ABITATIVO

ARTICOLO 51

Oggetto

1. Le disposizioni del presente Titolo
prevedono misure straordinarie, ope-
ranti finoal 31 dicembre 2010, finalizza-
te al rilancio dell’attivita cconamica
mediante la promozione di interventi
edilizi volti a migliorare la qualita ar-
chitettonica, la sicurezza ¢ l'efficienza
energetica del patrimonio edilizio abi-
tativo, anche in attuazione dell™Inte-
sa, aisensidell'articolo 8, comma s, del-
la legpe 5 giugno 2003, 0. 13); tra Stato,
Regioni e gli Enti locali, sull‘atto conte-
nente misure per il rlancio dellecono-
miaattraversol'attiviti edilizia®, sanci-
tail1”aprile 2009.

ARTICOLOD 52

Definizioni

1. Ai fini del presente Titolo, sono sta-
bilite le seguenti definizioni: Delibera-
zione legislativa n. 91/2000 57

a) per edifici abitativi si intendono gli
edifici adibiti ad uso residenziale, ubi-
cati nei diversi ambiti del territorio co-
munale;

EDILIZIA

© ARTICOLO 50

u Con la nuova legge vengono
muodificate anche alcune
norme dell'allegato alla legee
20,2000 di specificarione dei
contenuti dedla pianificazione,
Inparticolare ["articolo 50
madifica l'articolo A-26 ditale
allegato per dettagliare gli
onefia carico ded soggetto
attuatone che realizza un
nuovo o riqualificaun
insediamentoesistente. 5i
specifica che I'operatore dove
attrezzare e cedere al comune
gliimpianti e le reti
tecnologiche per assicurare la
funzionalita e la qualitd
igienico e sanitaria degli
insedigmenti e le attrezzature
¢ gli spazi collettivi destinati
all'istruzione, 2l culto, alverde
per il gioco, alke attivith
culturali

&) ARTICOLO51
Misure straordinarie fino

al 31 dicembre 2010

» Adifferenza i quanto
decisoda altre Regioni,
["Emiilia-Romagna ha inserito
le regole del cosiddetto planc
casa, in un pid ampio
provvedimento legislativo di
semplificazione e messaa
punto della narmativa
regionale sulla pianificazione
urbanistica. Gli ordinari
strumenti per
programmazione territoriale
delineano, quindi, i confini
entro i quali devong esplicare
iloroeffettianche le norme
sugliincrementi di
volumetria, che hanno
un'efficacia temporale
limitata

u Le misure straordinaria
introdotte per la
qualificazione del patrimonio
edilirio esistente producono
& loro efficacia entro il 31
dicembye 2010
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ARTICOLO53 ©

Comma 1

Ampliamenti conformi al

:ﬂ Passono essere ampliate le
superfici delle abitazioni
manae bifamiliari. Lalegge
lascia aperta la possibilith di
intervenire anche sullealtre
tipologie di immobili, a
condizione, tuttavia, chela
loro superficie lorda non sia
superone a 350 metri
quadrati: una superficie dello
stessoordine di grandezza di
quella di una villetta
bifarmiliare, Questa sola
condizione non & sufficiente

per proceders
all'ampliamente: & anche
necessarioche lostrumento
urbsanistico, vigente o
adottat, preveda che
sullimmobile interessato
possann essere realizzati
lavori di ristrutturazione. Gli
interventi da svolgere devono
esserequindi conformiai
plani regolator

energetica e all'antisismica
w L'ampliamento di
superficie non pud superare il
20% della superficie lorda
dellimmobile sul guale si
imterviene: in termini assoluti
per non pid di 70 metri
q . Viene permessodi
ampliarela superficie oltre i
limiti indicati, portandolial
35% e a 135 metri quadrati,
sel'intervento costruttivo per
la realizzazione della nuova
SUﬁerﬁ-:ieHr.:m
dall'applicazione a
all*intero edificio
preesistente dei requisiti di
prestazioni e di risparmibo
energetico previsti dalla
normativa regionale in
maleria; questi incrementi si
applicanoanche neicomunia
mediasismicith per

et tere | mento
Emmddl'm?mhlh
sul quali siinterviens

b) per edifici esistenti alla data del 31
marzo 2000 & intendono gli edifici di
nonrecente realizzazione e quelli peri
quali alla medesima data sia stata co-
municata la fine dei lavori secondo la
normativa vigente;

¢) peredificio mono o bifamiliare siin-
tende un edificio con i fronti perime-
trali esterni di norma non contigui ad
altri edifici, costituito rispettivamente
da una o da due unith immobiliari ad
uso residenziale, sia prima che dopo
Iintervento di ampliamento di cui
all'articolo §3;

d) persuperficie utile lorda si intende
la somma delle superfic lorde di tuttii
piani fuori terra comprensiva dei muri
perimetrali e di quelli internd, esclusi i
balconi aggettanti, le terrazze scoper-
te, gli spazi scoperti interni agli edifici.
Essa deve essere legittimata da titoli
abilitativi edilizi, anche in sanatoria;
&) peredificiinaggregato ediliziosiin-
tendono gli edifiel contigui, a contatto
o interconnessi con edifici adiacenti,
per i quali sono possibili interaziond
nella risposta all'azione sismica, deri-
vanti dalla contiguith strutturale con
gli edifici adiacenti.

ARTICOLD 53

Interventi di ampliamento

1. Nel rispetto di quanto previsto dal
presente articolo e dagli articoli 55 e
70, & consentito I'ampliamento di edifi-
ci abitativi, esistenti alla data del ;1
marzo 2000, monofamiliare e bifami-
liari o di altra tipologia edilizia, aventi
una superficie utile lorda comungue
non superiore a 350 metri gquadrati,
qualora per gli stessi siano consentiti,
dagli strumenti urbanistici vigenti ed
adottati, interventi di ripristing edili-
zinedi ristrutturazione edilizia e urba-
nistica.

2. L'ampliamento, anche insopraele-
vazione, & ammesso fino ad un massi-
mo del zo per cento della superficie
utile lorda di ciascuna unita immobi-
liare residenziale degli edifici abitati-
vi di cui al comma 1 e comungue fino

ad un massimo di 7o metri quadrati
di superficie utile lorda per I'intero
edificio.

3. Gli interventi di ampliamento di
cui al presente articolo sono realizza-
ti con l'utilizzo di tecniche costrutti-
veche garantiscano 'applicazione in-
tegrale dei requisiti di prestazione
energetica degliedifici e degliimpian-
ti energetici, di cui alla Delibera
dell'Assemblea legislativa regionale
4 marzo 2008, n. 156, limitatamente
all'ampliamento dell'edificio origina-
rio, ¢ degli impianti energetici per
l'edificio originario.

4. Larealizzazione dell'intervento di
ampliamento di cui al presente artico-
lo, sia in sopraelevazione dell’edificio
originario sia attraverso la costruzio-
ne di manufatti edilizi, interrati o fuo-
ri terra, al di sotto o in adiacenza allo
stesso, richiede la valutazione della si-
curezza e, qualora necessario, I'ade-
puamento sismico dell'intera costru-
zione, nell'osservanza della vigente
normativatecnica per le costruzioni.

5. L'ampliamento & ammesso fino ad
un massimo del 35 per cento della su-
perficie utile lorda di ciascuna unith
immobiliare residenziale, ¢ comun-
que fino ad un massimo di 120 metri
quadrati di superficie utile lorda
dell'intero edificio, qualora ricorra
uno dei seguenti casi:

a) si proceda all'applicazione integra-
le dei requisiti di prestazione energeti-
cadegli edifici e degli impianti energe-
tici per I'intero edificio, comprensivo
dell'ampliamento realizzato;

b) nei comuni classificati a media si-
smicitd, si proceda alla valutazione
della sicurezza e, ove necessario,
all'adeguamento sismico dellintera
costruzione, nell'osservanza della vi-
gente normativa tecnica per le costru-
ziond, con riguardo agli edifici realiz-
zati prima dell'entrata in vigore della
suddettaclassificazione, senzal'appli-
cazione delle norme tecniche per le
costruzioni in zone sismiche,
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nibiledel Comune, prima della conclu-
sione del lavori di ricostruzione. La
convenzione pub escludere 1'acquisi-
zione dell'area di pertinenza dell'edifi-
ciooriginario al patrimonio indisponi-
bile del Comune, qualora il privato si
impegni, dopo lademolizione e il ripri-
stino ambientale, alla destinazione
dell'area stessasecondousi compatibi-
li con le caratteristiche dell’area, in
conformité alla legge e alla pianifica-
zione vigente. L'area di pertinenza del
fabbricato demolito & delocalizzato &
gravatadaun vincolodi inedificabilita.
3. Gliinterventi di demolizione e rico-
struzione sono consentiti anche su edi-
fici all'interno dei quali siano presenti
uniti immobiliari aventi destinazioni

disposizioni comuni, circa i divieti, li-
miti e condizioni per la realizzazione
dei medesimi interventi.

2. Fatto salvoquanto previsto dall'arti-
colo 54, comma z, ghi interventi di am-
pliamento e di demolizione e ricostro-
zione non sono consentiti per gi edifi-
¢isituati nei seguenti ambiti:

a) centri storici, di cui all*articolo
A-7 dell'Allegato alla legge regionale
n. 20 del 2000, ¢ negli insediamenti e
infrastrutture storici del territorio ru-
rale di cui all'articolo A-8 del medesi-
biiTs] to, ovvero nelle zone "A” de-
limitate dai PRG dei Comuni non anco-
radotati di PSC;

b) nelle zone di tutela naturalistica,

|lu-|.-_¢; I '\D‘Ii‘E -
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ARTICOLO 54 d'uso diversadall’abitativa, nella misu-
Interventi di demaolizione e ricostruzione ra n:mrmnugue nnrlasuperiure al 30 per o A'“FE'&“ 1
: : : cento della superficie utile lordacom-  Commai

;'mh;i::m’“i'mwlg‘eﬁ;;ﬂ'mh“”.“;e';?! plessiva dell'edificio medesimo. Intali - Demolizioni e ricostruzioni

gli edifici residenziali esistentialla da- €351 li interventi di cui ai commi1 ¢ 2 e e

ta del 31 marzo 2009, per i quali gli stru- mmqﬂmxlﬁ&gﬁjﬂﬁ.ﬂmmneiﬂ“ i ;m:tn:zhne diinterd ad'I'I:i

menti urbanisticl vigentl e adottati E’;"I"fﬁ'f'em ; “"'.1;.“ "d 'i'l’l‘m conamplamentoHi Aisatict

consentono interventi di ristruttura- oo L R ke g & permessa sobo nei casiin cui

zione, non escludendo espressamente pliamento ¢ non sia aumentata. questi tipi di interventi sano

la demolizione e ricostruzione posso- & Gliinterventi diampliamentodicui  preyisti dai piani regolateri.

noessere demolitiericostruiticgnam-  al presentearticolo sonorealizzaticon  Non énecessariochegli

pliamento, anche in sopraclevazione,  l'utilizzo di tecniche costruttive che,  strumentiurbanistici siano

finoal 35per cento dellasuperficieuti-  nel garantire per l'intero edificio da ri-  vigenti, & sufficiente che

le lorda. costruire 'applicazione integrale dei mﬁ!ﬂﬁmﬁ'ﬁ

2. La quota massima dell' ampliamen- “I".q“dl?i'.“.dl P"T.mw CHSTCtica e wpﬁmr.:nfmmpm

to ammissibile & del 50 per cento per la g '.ea"' ﬁifg hﬂ?'MH:_;fmfh’?'d' eccedere il 35% di guella

demolizione di edifici residenzialiche  vialiadeliberadefissemblealegisla- s doirimmobile

il piano classifica incongrui o da delo-  "Y2 ™ 156 dizli ulm'm";} TAE"  gsistente, anche conun

calizzare o di edifici non assoggettatia  Sungimentodilivelliminimidipresta- - 5ymento del numero di piani

interventi di restauro o risanamento ~ 210N€ energetica degli edifici incre- - gelledificio

conservativo che siano collocati nelle ~ Mentatidialmenoilaspercentorispet- |

aree di cui all'articolo 55, comma 2, let- toaquelli ivi previsti. Commi 2-& o

tere b), ¢), d), e, ), g) ¢ h), qualorala 5. L'edificio da ricostruire & progetta- m"ﬁmﬂéﬂﬁi’m

ricostruzione avvenga al di fuori delle  toin conformita alla normativa tecni- = %

medesime aree, inambitidestinatidal- ¢ per le costruzioni vigente, secondo au?mmmzﬂl!

la pianificazione urbanistica all'edifi-  leindicazionidicuiall'articolo 56,com- jicha 4o olia esistente

cazione residenziale ¢ il soggettointe-  mised. viene accordataquandoolire

ressatosiimpegni, previastipuladiap-  peren) oss allinteressa del proprietario

posita convenzione, al ripristino am- Limiti & condiziont comuni arealizzare Mintenentovid

bientale delle aree di pertinenza anche quello pubblicoa

dell'edificiooriginarioeal trasferimen- 1. Agli interventi di ampliamento e di  rqualificare un'area oad

to delle stesse nel patrimonio indispo- ~ demolizione e ricostruzione dicuiagli - eliminareunabruttura. £l
articoli 53 ¢ 54 si applicano le seguenti  casodella demolizione di

edifici classificati incongrui o
ched bene spostare dalla loro
attuale collocazione perche
abbruttiscono il paesaggio o
creano disfunzionalitd ad
un'ared. La ricostruzione
deve avvenire, naturalmente,
in una nucva area, gia
destinano a residenza dalle
strumento urbanistico. Larea
sullaquale era stato costruito
l'edificio demalito deve
essere oggetio di un recupero
ambientale a spese del
proprietario e cedutaal
comune, Naturalmente, sudi
2553 non 51 pud pil costruine
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EDILIZIA
ARTICOLO 55 o nel sistema forestale ¢ boschivo, neghi

Comma2

Interventi esclusi

nel parchi e centri storici

= Ampliamenti, demolizieni ¢
FiCastruzions non Song
applicabili in tutte quelle aree -
el territorio regionali
ritenute pid sensibilie
vulnerabili dal punto di vista
ambientale. Gl immobili ai
quali possono essere applicati
glhiincremanti di superficl non
devono essere localizzati nei
parchi e nelle riserve naturali,
nénella zone di tutela
naturalistica. La legge non
produce i suoi effetti neanche
mied centr storici, nelle aree
demaniali e dowe i Prg hanno
eschuso da qualsiasi
possibilita di edificazione

Comma3
Autonomia ai comuni

w Perpermetiers un
adeguamento della legge ai
singoli comtesti territoriali,
viene data facolta ai comuni di
individuane particolari
categorie diimmobili oaree
dhirh laro tesritor mel guali le
narme sugli ampliamentie
demolizioni e ricostruzioni
nan song applicabili. | comuni
harne &0 giormi ditempo
dallaentrata invigore della
nmugwe norme per stabilire
comeapplicarle

Comma’s
Senzaparchegginoa
demolizione e

w Med centri abitati gli
interventi di demolizions e
ricostruzione con
ampliamento sono passibili
soloacondizione che learee
in cui essivengono realizzati
siano dotate diinfrastrutture
adeguate al carico insediativo
che sidetermina ed alla
possibilith di reperine spaxi da
destinarea parcheggial
servizio degli abitanti degli
immobili

invasi ed alvei di laghi, bacini ¢ corsi
d'acqua e nelle zone di tutela della co-
sta ¢ dell'arenile, come perimetrati nel
piano territoriale paesistico regionale
(PTPR) ovvero nei piani provinciali e
comunali che abbiano provveduto a
darne attuazione;

¢) all'imterno delle aree dei parchi e
delle riserve naturali iscritte nell'elen-
coufficiale delle aree protette dicuial-
la legge 6 dicembre 1901, n. 304 (Legge
quadro sulle aree protette), ad esclusio-
ne dei territori ricompresi all'interno
delle zone "I dei parchi regionali isti-
tuiti ai sensi dellalegge regionale 17 feb-
braio 2005, 0.6 (Disciplina della forma-
rione e della gestione del sistema regio-
nale delle aree naturali protette e dei
siti dellarete natura 2000},

d) sul demanio statale, regionale, pro-
vinciale e comunale;

€) su ogni altra area sottoposta dagli
strumenti di pianificazione territoria-
le ed urbanistica a vincolo di inedifica-
bilith assoluta, in forza della legislazio-
ne vigente ovvero destinata ad opere e
spazi pubblici ovvero destinata ad in-
terventi diedilizia residenziale pubbli-
ca, di cui alla legge 18 aprile 1962, n.167
{ Disposizioni per favorire Pacquisizio-
ne diaree fabbricabili per I'ediliziacco-
nomica e popolare);

) nelle zone classificate a rischioidro-
geologico molto elevato, perimetrate
ai sensi del decreto legge 11 giugno
1908, n. 180 (Misure urgenti per la pre-
venzione del rischio idrogeologico ed
a favore delle zone colpite da disastri
franosi nella regione Campania), con-
vertito in legge, con modificazioni
dall'articoloa dellalegge 3agosto 1998,
n.207;

g) negliabitati datrasferire e daconso-
lidare, ferma restando 1a possibilith di
attuare gli interventi ammessi dalle re-
lative perimetrazioni;

h) nellearee di danno degli stabilimen-
ti a rischio di incidente rilevante di cui
allarticolo A-3-bis della legge regiona-
len. 20 del zo00, qualora gli edificistes-

6

si risultino non compatibili con i crite-
ridisicurezzadefiniti dal decreto mini-
steriale o maggio zoo1.

3. 1 Comuni, entro il termine perento-
rio di sessanta giorni dall'entrata in vi-
gore della presente legge, possono
escludere l'applicabilith delle norme
di cui agli articoli 53 ¢ 54 in relazione a
specifict immaobili o ambiti del proprio
territorio, per ragioni di ordine urbani-
stico, edilizio, pacsaggistico, ambienta-
le e culturale ovvero stabilire limiti dif-
ferenziati in ordine alle possibilita di
ampliamento accordate da detti artico-
li, in relazione alle caratteristiche pro-
prie dei singoli ambiti e del diverso lo-
ro grado di saturazione edilizia.

&. 1 Comuni, entro il termine perento-
rio di sessanta giorni dal 31 dicembre
2010, verificano gli ampliamenti volu-
metrici richiesti ai sensi delle disposi-
ziond di cui al presente Titolo allo sco-
po di integrare i dati del quadro cono-
scitive della propria planificazione ur-
banistica e valutano eventuali esigen-
zediintegrazione delle dotazioni terri-
toriali e dei servizi pubblici che risulti-
00 NECESSari.

5. Gli interventi di ampliamento e di
demaolizione ¢ ricostruzions non Sono
ammessi nelle unitd immobiliari og-
getto di interventi edilizi abusivi i cui
procedimenti sanzionatori non siano
stati conclusi entro il 31 marzo 2000,
nonché nelle unitd immobiliari, total-
mente o parzialmente abusive sogget-
te aordine di demolizione cmanato en-
tro la stessa data. Le superfici utili lor-
de realizzate abusivamente per le qua-
li sia stata applicata e versata alla data
del 21 marzo 2000 la sanzione pecunia-
ria sono decurtate dall'ampliamento
ammissibile.

6. La realizzazione degli interventi di
ampliamento e di demolizione ¢ rico-
struzione & subordinata all'interno dei
centri abitati all'esistenza delle infra-
strutture per 'urbanizzazione degliin-
sediamenti, rapportate al carico inse-
diativo esistente, e al rispetto dei limiti
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inderogabili di cui al decreto intermini-
steriale 2 aprile 1068, n. 1444, e all'esi-

permesso, aisensidell'articolon, com-
ma 2, del decreto legislativo 30 maggio

EDILIZIA

€ ARTICOLO 35

stenza o al reperimento di spazi per 2008, n. ns5 (Attuazione della direttiva Commi8ed

parcheggi pertinenziali, secondo la  2006/32/CE relativa all'efficienza de-  1"cappotti®

normativa vigente. ﬂiusifmﬂaLrMn'mrgiacimwhi ener- Tdmim“p‘rm
7. Fermarestando I'ammissibilitide- ~ getici e abrogazione della direttiva %

gli interventi secondo quanto previ-  93/76/CEE), derogare a quanto previ- wmmmﬂhmmﬂw
stodal presente Titolo, trovanoappli-  Ste dalle normative nazionali, regiona- oo eticne degliedifici
cazionele specifiche disposizionide- 110 dai regolamenti edilizi comunali.in - govesse rivelarsinecessario

glistrumenti di pianificazione territo-
riale e urbanistica relative alle carat-
teristiche formali, tipologiche e co-

10. Per garantire I'applicazione inte-
grale dei requisiti di prestazione ener-
getica richiesti dal presente Titolo &

merito alle distanze minime tra edifici
¢ alle distanze minime di protezione
del nastro stradale, nella misura massi-

aumentato, per gliinterventi di amplia-
mento e di demolizione e ricostruzio-
ne realizzati all'interno di centri abita-

ispessire i muri perimetrali
dell'immaobile oftre i 30
centimetri standard, l'ulteriore

struttive i interventi, in quante ™A di 20 centimetri per il maggiore spessore di 25 centimetri non
mmpaﬁbﬁ?l 2 spessore delle pareti verticali esterne, mhxmmimalﬁm
s T h g . nonché alle altezze massime degli edi-
8. Gli interventi di ampliamento e di =~ g i el o cima di2s centime- deil'ampliamento di superficie
demolizione e ricostruzione sono rea- : . : S theé possibile realizzare (nel
lizati nel rispetto del codice civile, 0 PEFil maggiore spessore degli ele- - computodellasuerficie orda
I quanto concerne in particolare h. S dlpopenum.lgdemgaml_bm& sitiene contn oltre che della
1 g"'m? e o minie neat edlinici re esercitata nella misura massima da  superficie calpestabile anche
ela tﬁrela dei diritti dei terzi, nonché entrambi gli edifici confinanti. Fgﬂiﬁ;ﬁﬂm
delle disposizioni legislative e della 13 Pergli lﬂmwmldlﬂmﬂlm"md dei requisiti energeticl previsti
normativatecnicaaventiincidenzasul-  demolizioni e ricostruzioni previsti - dai duearticolisugl
la disciplina dell'attivity edilizia, tra  dal presente Titolo, nontrovanoappli- - ampliamentie demolizionie
cuile norme in materia di: cazione i limiti di densiti edilizia, dial-  ricostruzionié permesso
a) requisiti igienico-sanitari deilocali  tezzaedidistanzatraifabbricati previ- “"?WNF“EW
diabRtaziones sti dagli strumenti urbanistici generali Ea“nl::di" m;ﬁmﬁ‘;ﬂ
b) sicurezza degli impianti: ed attuativi, e dai regolamenti edilizi. edificiedaquelledal cigho
¢) prevenzionedegliincendiesicurez-  12. Gliampliamenti realizzabiliaisen-  stradale, acondizione chei
za dei cantieri; si degli articoli 53 ¢ 54 non si cumulane  limitivengana infranti a causa
d) distanza minima dai confinie dagli  con gli ampliamenti eventualmente diunasumentodellospessore
edifici, altezza massima dei fabbricati  consentiti dagli strumenti urbanistici 4812 paretipernonpii di20
e limiti inderogabili di densiti edilizia; ~ comunalisui medesimi edifici. T
€) eliminazione delle barrierearchitet- 13, Con gli interventi di ampliamento  Comma 15
toniche; e di demolizione e ricostruzione non ;m?bll?:h
f) vincoli diinedificabiliti e zonediri-  pud essere modificata la destinazione SHOEE! 1N piu i
spetto. d'uso delle unit immobiliari facenti % ng_cﬂm%ﬁm
9. Non & considerato nei computiper  Parte degli edificiinteressati. aumentandolnumerodegli
la determinazione dell'ampliamento 4. Aifini del calcolo dell'ampliamen-  alloggirispetio aquello
ammissibile della superficie utilelor-  to ammissibile, ai sensi degli articoli 53 - originario, gli appartamentiin
da il maggior spessore delle muratu- ¢ 54, non sono considerate le superfici Pl devonoavere una
re esterne necessario per garantire  necessarie perrealizzare volumi tecni- “Mﬂh;ﬁm’:i’“ﬂ
I'applicazione integrale dei requisiti  ci per impianti tecnologici e per inter- m,ﬂm e
di prestazione energetica richiesti  wventi di adeguamento alla normativa  ge 50w stabile, il
dal presente Titolo, con riferimento  antisismica e di riqualificazione ener-  peoprietario deve
allasola parte eccedenteizocentime-  getica degli edifici. sottoscrivene una convenzione
trie fino ad un massimo diulteriorizs 42 11 pumero delle unith immaobiliari 20 Comune nel quale
centimetri. originariamente esistenti pud essere | Toone élocalizzata conla
quale siimpegna destinare

allalocazione a canoni pid
bassi di quelli di mercato gli
appartamenti aggiuntivi
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ARTICOLO56 &

PerlaDac'é tempo

fino al 31/12/2010

w» Pereffettuale i lavori
necessari alla realizzazione
degliinterventi regolati dalle
normequl pubblicate &
sufficiente presentare la
dichiarazione diinizio
attivita entro il 31 dicembre
2010. 1| professionista che
progetta l'intervento si
assume la responsabilith del
rispetto ded Hmiti e delle
condizioni richieste

= Larealizzazionedegli = *
interventi comportail
versamento al comune del
contributo di costruzione.
Essoé caleolato con
riferimento alle sole superfici
aggiuntive nel caso di
ampliamentodi unita
immabiliar mono e bi
familiari ed alla superficie
complessiva nel caso di
ricastruzione di alloggi
demaliti

ti, purchié leunitd immobiliar aggiunti-
v abbiano una superficie utile lorda
non inferiore a 5o metri quadrati e sia-
nodestinate per almeno dieci anmi alla
locazione a canone calmierato rispet-
toai prezzi di mercato, attraverso la sti-
pula, prima dellinizio dei relativi lavo-
ri, di apposita convenzione ai sensi
dell'articolo 31 della legge regionale n.
a1del 2002.

ARTICOLO 56 :
Titoli abilitativi, procedimenti edilizie
sanzioni

1. Gliinterventi di cui agli articoli 53¢
24 sono realizzati, anche in assenza di
piano urbanistico attuativo eventual-
mente previsto, mediante denuncia di
inizio attivita, da presentarsi ai sensi
dell'articolo 1o della legge regionale n.
31 del 2002 entro il termine perentorio
del 31 dicembre 2010, Nelladichiarazio-
ne del progettista abilitato di cui al
comma 1 del medesimo articolo 1o &
espressamente asseverato il rispetto
dei limiti e delle condizioni di ammissi-
bilita stabiliti dal presente Titolo. Lo
sportello unico per l'edilizia effettua il
controllo delle opere nell'osservanza
dell'articolo 11 della legge regionale n.
adel 2002,

2. Lintervento di cui all'articolo 53 ¢
quellodi ricostruzione di cui all artico-
lo 54 sono sopgEetti al versamento del
contributo di costruzione, riferito alle
quote previste per la nuova costruzio-
ne, da calcolare rispettivamente sulla
superficie ampliata e sulla superficie
totale ricostruita. Trovano applicazio-

. ne i casi di riduzione ed esonero dal

contributo di costruzione previsti
dall'articolo 30 della legge regionale n.
sdel 2002,

3. Alla conclusione dei lavori la verifi-
ca delle opere realizzate & attuata in
conformiti al Titolo I della medesi-
ma legge regionale n. 31 del 2002, La
scheda tecnica descrittiva di cui all'ar-
ticolo 2o della legge regionale n. 31 del
2002 & integrata dall’attestazione di
qualificazione energetica, che certifi-

ca l'utilizzo delle tecniche costruttive
e il rispetto degli indici di prestazione
energetica di cuiall'articolo 53, comma
3 e comima 5, lettera a), e all'articolo 54,
comma 4. In mancanza di detta certifi-
cazione, il certificato di conformitiedi-
lizia ¢ agibilita di cui all'articalo 21 del-
la medesima legge regionale n. 51 del
2002 Non pud essere rilasciato.
4. [ fatto salvo quanto disposto dal de-
creto legislativio 22 i n
{Cudimdeibemmmem;aﬁ
gin, ai sensi dellarticoloiodella L. 6 lu-
gliozooz, n.1z7), per gliinterventi edili-
ziche interessino immobili aventivalo-
re culturale o passaggisticoovvero im-
muohilisottoposti a prescrizioni ditute-
laindiretta, di cui all'articolo 45 del me-
desimo decreto legislativo,
5. Agliinterventi di cui agli articoli 3
e 54 51 applica quanto previsto dal Ti-
tolo I'V della legge regionale 30 otto-
bre zoo8, n. 19 (Norme per la riduzio-
ne del rischio sismico). indipendente-
mente dalla data di presentazione del-
la denuncia di inizio attivitd di cui al
COTTIMEL 1.
6. In ogni caso, il progetto esecutivo
riguardante lestrutture dovri essere ri-
ferito all'intera costruzione e nel caso
diinterventi di ampliamento, dovré ri-
portare lavalutazione dell'intera strut-
tura post intervento, secondole indica-
zioni della vigente normativa tecnica
per le costruzioni. In presenza di edifi-
ci in aggregato edilizio il progetto do-
vria tener conto delle possibili intera-
zioni derivanti dalla contiguita strutta-
rale con gli edifici adiacenti.
7. Ferme restando le sanzioni penali
previste dall'articolo 44 del decreto
del Presidente della Repubblica 6 giu-
gno 2001, n. 380 (Testo unico delle di-
sposizioni legislative e regolamentari
in materia edilizia), in caso di realizza-
zione degli interventi di ampliamento
edi demolizione e ricostruzione invio-
lazione di quanto disposto dal presen-
te Titolo, trova applicazione quanto
revisto jarticoliiz g esdellal
Ec regiond:lgein zgdelmefialﬂtﬁ:
V dellalegge regionale n. 19 del zo08.
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