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Lavore autonome. I cambiamenti della Finanziaria 2007 per Unico

L’immobile strumentale
ritrova la deducibilita

'Nel quadro RE
canoni di leasing
e quote di

‘ammortamento

| Carlo Mezzetti
Emanuele Re

Torna a essere deducibile
dal reddito di lavoro autonomo
il costo degli immobili utilizza-
ti per l'esercizio dell'attivita, 11
quadro RE del modello Unico
i 2008 accoglie, infatti, le quote
| di ammortamento e i canoni di
| leasing relativi agli immobili
| strumentali acquisiti nel zoo7

dapersone fisiche, societi sem-
plici e associazioni che svolgo-
no attivita artistica o professio-

| nale, Continuano aessere dedu-

cibili le guote di ammortamen-
todel costo degli immobili stru-
mentali acquistati o costruit
entroil 14 giugno 1990, nonché i
canoni dei contratti di leasing
stipulati entro la stessa data.
Nuove regole per le spese di
ammodernamento, ristruttura-
zione ¢ manutenzione non im-
putabili ad incremento del co-

sto degli immobili strumentali.
Sono queste le principali novi-
ta introdotte dalla Finanziaria
2007 per il reddito di lavoro au-
tonomo ¢ che trovano spazio
nel modello Unico zo008.

Immobili acquisiti nel 2007

Per effetto della Finanziaria
zo07 sono deducibilile quote di
ammortamento degli immobili
strumentali acquistatio costruai-
ti negli anni 2007-2000 per un
ammontare noen superiore a

| guello risultante dall'applica-

zione al costo dei beni dei coef-
ficienti stabiliti dal Dm 31 di-
cembre 1988, Risultano, inol-
tre, deducibili i canoni di loca-
zione finanziaria relativi ai con-
trattistipulati nello stesso peri-
odo, a condizione che la durata
del contratto non sia inferiore

| allametadel periodo diammor-

tamento corrispondente ai co-
efficienti ministeriali e comun-
que conun minimo di otto anni
e un massimo di 15. [ canoni di
locazione sono deducibili nel
periodo d'imposta in ¢ui maru-
rang secondo il principio di
competenza, per un'esplicita
deroga al principio di cassa,

11 costo dei fabbricati stru-
mentali deve essere assunto al
netto del costo delle aree occu-
pate dalla costruzione e diquel-
le che ne costituiscono perti-

nenza; inoltre, per i periodi
dimposta 2007, 2008 ¢ 2000, gli
importi deducibili sono ridotti
aumnterzo.

Per gli immobili utilizzati in
modo promiscuo resta invaria-
ta la deducibilith del 500 della
rendita catastale degli immobi-
lidi proprieta.

La Finanziaria 2007 ha intro-
dotto, invece, la possibilita di
dedurre il 50% dei canoni rela-
tiviai contratti di leasing stipu-
lati nel triennio 1" gennaio
2007 - pdicembre 2000, ferme
restando le stesse limitazioni
previste per gli immobili stru-
mentali. In ognicaso, perlade-
ducibilith di questi ultirni im-
porti deve sussistere la condi-
zione che il contribuente non
disponganel medesimo comu-
ne di altro immobile adibito
esclusivamente  all’esercizio
dell'arte o della professione.

L'acquistoin passato
Cosicome per gli scorsi anni re-
stano deducibili le quote di am-
mortamento del costo degliim-
mobili strumentali acquistati o
costruiti entro il 14 giugno 1o,
nonché i canoni dei contratti di
leasing stipulati entro-la stessa
dataa condizione che il contrat-
to abbia una durata minima di

otto anni {per gli immobili a
uso promiscuo & deducibile, Ti-
spettivamente, il soe. dellaren-
dita catastale ovverno il 509 del
canone di leasing).

Sono, invece, indeducibilile
quote di ammortamento degli
immobili acquistati 0 costruit
dal 15 giugno oo al 21 dicem-
bre 2006. Con riferimento ai
contratti di leasing stipulati
nel citato periodo, & deducibi-
le un importo pari alla rendita
catastale dell'immobile.

Leristrutturazioni

Le spese di ammodernamento,
ristrutturazione e manutenzio-
ne di immobili utilizzati
nell'eserciziodi arti e professio-
ni, che per le loro caratteristi-
che nonsone imputabili a incre-
mentodel costo deibeni ai qua-
lisi riferiscono, sono deducibili
nel periodo d' imposta incuiso-
no effettuate nel limite del 5o
del costo complessivo di tutti i
beni materiali ammortizzabili
esistenti all'inizio del periodo
d'imposta.L'eccedenzaé dedu-
cibile in quote costanti nei cin-
que periodi d imposta successi-
vi. Le stesse spese sono deduci-
bili nella misura del so=e qualo-
ra gli immobili siano utilizzati
promiscuamente.
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Le deduzioni

1l costo degli immobili nel quadro RE di Unico 2-::-:13

Utilizzo esclusive Utilizzo promiscuo '

Acquistati o costruiti tra il 1° gennaio 2007 ed il 31 dicembre 2007

Sono deducibili le guote di ammortamento calcolate con  |E deducibile un importo pari al 50%
I'applicazione dei coefficienti "ministeriali”. Il costo-dei | della rendita catastale

fabbricati deve essere assunto al netto del costo delle [

arae, Peril triennio 2007-2009 gli importi deducibili snnn:

ridotti ad 1|f3 - T
Leasing stipulati tra il 1 gennaln zﬂ-u'." eil 31 dicembre 2007

Sono deducibili i canoni di leasing I:le rma restando la |E deducibile il 50% del canone (ferma
durata minima del contratto). La quota capitale dei canoni |restanl:|l:| la durata minima del

di leasing deve essere assunta al netto del costo delle |contratto). La quota capitale dei

aree. Per il triennio 2007-2009 gli importi deducibili sono | canoni deve essere assunta al netto
ridotti ad 1/3 del costo delle aree. Per il triennio

2007-2009 gli importi deducibili
sono ridottia 1/3
Acquistati o costruiti dal 15 giupln 1990 al 31 dicembre 2005 '

‘Mon sono deducibili le quote di ammaortamento, La rendita | E deducibile un lmpurtu pan al50%
catastale non & deducibile ma allo stesso tempo non deve |della rendita catastale
essere dichiarata nel quadro RE

Leasing Ehpulnh trail 15 gmgnn 1990 ed il 31 dlnmhre 2006

‘Ededucibile un importo pari alla rendita catastale  |E deducibile un importo pari al 50%
delia rendita catastale

l:qmshh 0 :nil:nn'h untm ll :ll'| mugnu IH'D
Sono deducibili le quote di ammortamento calcolate con | E deducibile un importo pari al 50%

I'applicazione def coefficienti ministeriali |della rendita catastale

Leasing stipulati entro il 14 giugno 1990 TR

Sono deducibili i canoni di Ieasmg (ferma restando la ,E_d educibile il 50% del canone {ferm.i

durata minima del contratto) |restando la durata minima del
|contratto) _
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