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Edilizia. L'emersione deve passare anche in Comune

Doppia regolarizzazione
per gli immobili fantasma

Guglielme Sapaorito

- Non & facile scegliere se di-
chiarare al Catasto i manufatti fo-
tografatidall’alto: dannlatoviéil
rischio fiscale (sanzioni per
omesso accatastamento, costi
dell’accatastamento di ufficio,
Iciarretrata), madall’alirovipos-
sonoesser seriostacoli urbanisti-
ci. E infatti la prima volta che il
Catasto - come segnalato dal So-
lez4 Orediieri-sollecitaiprivati
adichiarare le posizioni nencen-
site, senza alcun collegamento a
sanatorie edilizie. Efaconvenien-
zaad accatastare gli innumerevo-
It immeobili fantasma esiste solo
selacostruzione resta utilizzabi-
le. Solo fe costruzioni anteriori al
settembre 1967 in zona agricola
nonesigoncuntitolo edilizio:ma
se ilmanufatto ha meno di 40 an-
niil passaggio negliuffici urbani-
stici comunali & d’obbligo, cosi
come laverificadiduealtre circo-
stanze, che possono dissuadere
dalla richiesta di accatastamen-
to: l'esistenza di vincoli ambien-
tali e la violazione di distanze ri-
spettoavicini.

Costruzioni nella fascia di 150
metri da corsi d'acqua, in zone
montane, inaree di pregio, posso-
no avere seri problemi di regola-
rizzazione paesaggistica. Un im-

mobile regolarizzato sotto
laspetto catastale pud quindi es-
sere bocciato dagli uffici tecnicl
cormunali per contrasto con un
vincolo di tipo ambientale. Il ca-
50 pil frequente riguarda le aree
aparziale edificabilita, dovelaco-
struzione pud risultare incompa-
tibile anche solo per tipologia o
materiale di costruzione rispetto
al tessuto paesaggistico. Questo
contrasto emerge da un parere
sul mantenimento della costru-
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Il Catasto sollecita i privati
a dichiarare

le posizioni non censite
Problemi per le costruzioni
che sono vicine al mare

zione, reso dal Comune (se dele-
gatodallaRegione), dall’ente par-
co o daaltra gutorita che gestisce
il vincolo. Sul punto, il Dlgs
63/2008 esclude la sanabilita di
manufatti realizzati senza pre-
ventivo parere paesaggistico,
chiudendo spiragli in preceden-
zaapertidallagiurisprudenza, fa-
vorevoli' ad autorizzazioni suc-
cessive all'edificazione.

Altro tasto dolente per le pro-
cedure di regolarizzazione cata-
stale & quello deivicini,iquali po-
trebbero interloquire sul rilascio
del titolo edilizio in sanatoria.
Molti manufatti da regolarizzare
cadono sul confine o a distanza
inferire a quelle di legge, hanno
finestre (luci, vedute) suproprie-
taaltrui e quindi, anche seregola-
rizzatl, rischiano una demolizio-
ne a opera del giudice civile. Il
margine di salvezza per queste
violazioni & lascadenza dell'usu-
capione (20 anni), termine oltre
il quale il vicino non pud pit op-
porsi. Pud quindiaccadere che si-
tuazioni finora tollerate dai vici-
nj, in quanto precarie, generino
contrastia causa della possibilith
di stabilizzazione.

Moltimanufattinon censitiso-
noinzonaagricolamahanno per-
so caratteristiche rurali. Si tratta
di capannoni destinati ad attivita
artigianali, produttive, di aree di
deposito, di tettoie utilizzate per
finalitd diverse da quelle agrico-
le. La regolarizzazione catastale
puod innescare conseguenze non
soloonerose sotto l'aspettourba-
nistico, ma addirittura far emer-
gere un'incompatibilitd ambien-
taleper problemi di inquinamen-
to {(da ciclo produttivo, rumore,
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distanze da abitazioni). Proprio
perché la regolarizzazione cata-
stale non & connessa a provvedi-
menti di condono edilizio, ma
tende solo al censimento fiscale,
& prevedibile un atteggiamento
severo da parte dei Comuni che
non intendono tollerare isole di
attivith produttivainzone agrico-

le, in manufatti per lo piit inido-
neisotto Paspettoimpiantisticoe
della prevenzione di infortuni e
incendi. Le stesse aree di deposi-
to, ad esemnpioper materiali ineri-
ti o manufatti in stoccaggio, an-
drebbero dichiarate ai fini cata-
stali ma difficilmente avrebbero
una garanzia diimmunitaurbani-
stica, nemmeno pagando gli im-
porti per oneri di concessione e
per accertamento di conformita.
Tuttii Comuni hanno norme re-
strittive in zone agricole, al pun-
to da impedire deposito di mate-
riale edile o parcheggio di auto-
mezzi (con norme legittime se-
condo il Tar Piemonte, sentenza
2342/2007), 0 addirittura diimpe-
dire attivitd edilizia a chi & privo
della qualifica di imprenditore
agricolo (Tar Napoli sezione VI-
10, :42/2008). La stessa perdita di
ruralita per costruzioni civili(re-
sidenze), cio il cambio di desti~
nazione senza opere {da casa del
contadinoasecondacasa, per va-
canze), potrebbe trovare estaco-
li negli uffici urbanistici dei Co-
muniche tendono allasalvaguar-
diadel patrimonio rurale.

In conclusione, & d'obbligo
un accertamento degli aspetti
urbanistici dei manufatti da re-
golarizzare: nella peggiore del-
le ipotesi, per modeste e preca-
rie costruzieni, rimdrrebbe co-
me via di uscita I'eliminazione
dellastruttura; maanchein que-
sto caso sideve aver fortuna, in
quanteteoricamente per demo-
lireun manufatto, anche se abu-
sivo, occorrerebbe un titolo, da
chiedere al Comune.
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E.S.T.A.V. SUD-EST
Azienda USL7 di Siena;
Azienda USLS8 di Arezzo,
Azienda USLS di Grosseto,
Azienda Ospedaliera
‘Universitaria Senese;
Strada delie Scotte, 14 - 53100 5IEN
ESTRATTO BANDO DI GAR:
E'indetta procedura ristrefta, ai ser
det D.Lgs. n. 163/2006, per la fomil
ra trisnnale di SISTEMI INFUSION
L} (spesa prevista: euro 3826.6
VA esclusa) da destinare all'Azien-
USL7 di Siena, ail'Azienda USL8
Arezzo, all'Azienda USLE di Gross
to e all' Azienda Ospedaliera Univer
taria Senese. Le domande di parte
pazione, corredate come previsio
bando di gara inviato alla G.U.R 1.
alia G.LUL.C.E. in gata 07/04/08, ¢
vranno pervenire entro e non olfre
ore 13,00 del giorno 16/05/08 ail'in
rizzo in epigrafe. Gli atti di gara pc
sono essere visionatl sul sito int
net: wwwv.estav-sudest.toscana.it.
Per informagzioni (Tel. 0577/5855¢
Fax O0B77/586177; e-mail. m.b
vi @ ap-siena.toscana.it).
Hl Direttore Generale:
Dr. Francesco Vannoni

TRIBUNALE DI MiLAN
Legnana (M1} - Via Quasimoco. 1
COMPENDIQ IMMOBILIARE SITO
PROSSIMITA DELLUAUTOSTRADA
LANG - LAGH! £ COSTITUITO DA:
Fabbricato di tra piani fuos terra adibit
uffici, pili uno Interrato adibito a deposil
magazzino, oltre che a parcheggio acce:
bile tramite rampa dirgttamente dal co
principale. Limmobile, dotato di hall ¢
reception. blocce scale, ascensori, mar
carichi. gruppe servizi e centrale termi
occupa una superficie di mag. 6.804,
Cltre a cio il fabbricato & dotaio anche
impianti di riscaldamento e condizionam
to, antintrusione, anfincendio e citofont
2) Capannone prefabbricato ad uso proc
tive con annesso caveau angintrusio
per una superficie complessiva di ci
mdg. 1.979. Anche i capannone risulla dt
to di impianto elettrico, di riscaldament
condizionamento, 3} Guardiola con star
di controllo & bagne di mq. 36 4) Cab
Enel; 5) Area esterna di pertinenza inke
mente recintata, dotata di impianto di ilu
nazione & impianto antincendio, adibitt
parte a parcheggio internc; 8) anne:
area pertinenziale. editicabile cosi ce
meglio specificato nelia relativa perizie
stima a disposizione degli interessati
Comune di Legnano ha espressa par
favorevele ad una "Ipotesi progettuale ¢
cemenie la realizzazione di due fabbri:
a caraltere produtiivo-arigianale”. Pre
base Euro 12.500.000.00. Vendita sel
incanto 11/06/08 ore 10:00. Eventu
wvandita fnn incantn in data PRORINR



